Projekt uchwaty

UCHWALANR .................
RADY MIEJSKIEJ RUCIANE - NIDA
zdnia......cooeeiniennnen. r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Piaski gmina Ruciane - Nida
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkf. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) oraz Uchwaty Nr XXIV/204/2020 Rady Miejskiej Ruciane —
Nida z dnia 11 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Piaski gmina Ruciane —
Nida, Rada Miejska Ruciane — Nida stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Ruciane — Nida, uchwala co nastepuije:
ROIZDIZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala sie  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  czesci
miejscowosci Piaski gmina Ruciane — Nida, zwany w dalszej czesci planem. Granice
obszaru objetego planem migjscowym jak w Zatgczniku nr 1 i 2 do niniejszej
uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zatgcznika nr 11 2 - rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000;

3) zatgcznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
niniejszego planu;

4) zatgcznika nr 4 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
Gminy Miejskiej Ruciane - Nida;

5) zatgcznika nr 5 - danych przestrzennych, obejmujgcych lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego planem.

§2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
sposobdw ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustaleh:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;



4)

5)

1)

2)

1)

2)
3)

4)
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6)

7)

8)
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10)

1)

12)

13)

przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendéw
elementarnych o okreSlonym przeznaczeniu;

obszaru istniejgcej zieleni do zachowania.

. Ustalenia cyfrowo - literowe terendw elementarnych nalezy rozumiec:

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzgdkowa okreslajgca dany teren
elementarny;

poz. 2. oznaczenia - symbol literowy: okredlajgcy przeznaczenie terenu
elementarnego zgodnie z ustaleniami §4 i przepisami szczegdtowymi planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczqgce:

przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw
elementarnych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terendw godrniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okresSlonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajacg ze
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

sposobu usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do droég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektdw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Plan nie zawiera ustaleh dotyczgcych:

1)

wymagan wynikajgcych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw
oraz krajobrazu kulturowego - z uwagi na niewystepowanie takich form ochrony w
granicach planu;



2)

3)

wymagan wynikajgcych z zasad ochrony débr kultury wspdbtczesnej - z uwagi na
niewystepowanie takich débr w granicach planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - z uwagi
na brak wystepowania takich przestrzeni w granicach planu;

ROZDIZIAL I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty.

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

e

f)

)

h)

)

budynkach istniejgcych — nalezy przez to rozumiec budynki zrealizowane oraz
te, dla ktérych wydano ostateczne prawomocne pozwolenie na budowe;
gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumieé potacie dachu nad
gtébwng brytg budynku. Gtéwnych potaci dachu nie stanowig zadaszenia
wejs¢, schoddw zewnetrznych, wykuszy, ryzalitéw, lukarn, gankdéw oraz
zadaszenie taraséw;

granicy planu - nalezy przez to rozumiec¢ okreslong na zatgczniku graficznym
do niniejszej uchwaty granice obszaru objetego planem miejscowym.

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajgcg teren o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$long na
rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcq
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia obiektdw,
okreSlonych zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu dla  terendw
elementarnych;

przeznaczeniuv podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére
w ramach realizacji planu stanie sie dominujgcym sposobem wykorzystaniem
terenu elementarnego. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszczqg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w
jego liniach rozgraniczajgcych;

przeznaczeniv uzupetniagjgcym - nalezy przez to rozumied¢ rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
aktow prawnych;

terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego
planem miejscowym, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy
sie  okreSlong funkcjg i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumied zjawiska fizyczne lub stany powodujgce
przekroczenie zasad wspdtzycia spotecznego, a takze standardéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkdw nalezy przez to rozumieé
wysoko$¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz
budynki obiektéw budowlanych - stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt,
mierzony od poziomu grunfu do najwyzszego punkiu lub najwyzszej krawedzi
obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu



budowlanego na nierbwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac jako
Srednig z wartosci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

l) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumiec zabudowe, w
sktad ktére] wchodzg budynki gospodarcze, budynki gospodarczo -
garazowe, budynki garazowe i wiaty; pojecie to jest okreSleniem grupy
budynkdow, ktére petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow
budynkdéw i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia  terendw
elementarnych.



2)
3)

1)

2)

3)

4)
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1)

ROZDIZIAL Il
PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia dotyczqgce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§4.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na
rysunku planu wedtug symboli literowych:

UT - feren zabudowy ustug turystycznych;
US - teren zabudowy sporfowej — stanowigcej inwestycje celu publicznego;

ZL - teren lasu.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§5.
Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
szczegdtowymi  planu  dotyczgcymi  terendw elementarnych i przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie rozbudowe budynkdw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujgcych sie w czesdci lub w catosci poza obszarem przeznaczonym pod
zabudowe ograniczonym liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych
budynkdéw moze nastgpic jedynie:

a) w kierunku przeciwnym do jeziora Betdany;

b) jako przedtuzenie szerokosci elewacii budynkdw od strony Jeziora Betdany.

dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe i remont budynkdéw istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu znajdujgcych sie w czesci lub w catosci poza obszarem
przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami zabudowy;

dopuszcza sie w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym UT, US lokalizacje budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisdéw odrebnych z
zakresu prawa budowlanego oraz przepisdéw szczegdtowych planu oraz linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Ustalenia dotyczqgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu.

§6.
Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

ustala sie zasady wynikajgce z potozenia planu w granicach gtéwnego zbiornika

wdd podziemnych (GZWP) Subniecka Warszawska Nr 215:

a) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogagcych negatywnie
wptywac na jakos¢ wod podziemnych;

b) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodq dla gruntéw
sgsiednich oraz kierunku odptywu ze zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2)

3)

4)

c) nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwicjgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone
przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci  melioracyjnych i
drenazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakazuje sie  wprowadzania nieoczyszczonych  $ciekdw  z  placéw
uszczelnionych do wdd powierzchniowych i gruntu;

f) nakazuje sie wczesniejsze podczyszczenie wod opadowych i roztopowych do
osiggniecia dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen okreslonych w
przepisach odrebnych, przed wprowadzeniem ich do odbiornikdw;

w granicach planu zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, za wyjgtkiem:

a) wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony, zadah ochronnych lub planu

zadan ochronnych;
b) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczehstwem

powszechnym;
d) realizacjiinwestyciji celu publicznego w rozumieniu przepisdw odrebnych;

e) readlizacji przedsiewzie¢, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest obowigzkowe i dla ktérych przeprowadzona ocena
odziatywania na srodowisko wykazata brak znaczgcego negatywnego wptywu na

Srodowisko;

ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z
zakresu ochrony srodowiska dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem literowym UT i US jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dziecii mtodziezy.

2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1)

2)

3)

nakaz stosowania obowigzujgcych przepisdw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg
planu w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

nakaz stosowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg
obszaru objetego planem w granicach Obszaru Natftura 2000 fj. Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakdéw Puszcza Piska — kod obszaru PLB280008;

nakaz stosowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg
czesci obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 tj. Obszaru Specjalnej
Ochrony Siedlisk Ostoja Piska — kod obszaru PLH280048 w granicach okre$lonych
na zatgczniku graficznym.

3. Ustala sie, iz w granicach planu nie wystepujg obszary krajobrazéw priorytetowych

ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§7.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i

wskaznikbéw zagospodarowania terenu zawarto w przepisach szczegétowych planu.



Ustalenia dotyczqgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§8.
W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z
wytgczeniem form ochrony przyrody, o ktérych mowa w §6;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
tereny gdrnicze, obszary krajobrazdéw priorytetowych ustalonych na podstawie
audytu krajobrazowego oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa.

Ustalenia dotyczqgce szczegbétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§9.

1. Ustala sie, Zze granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszarow
wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dia
terendw elementarnych oznaczonych symbolem UT, US:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 mz;
2)  minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 25 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjq *
100 oraz 180¢ z tolerancjg + 100°.

3. Ustala sie, ze szczegdtowe zasady i warunki okre$lone w ust. 2 nie dotyczqg
wydzielania dziatek pod sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktdrych
lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogdinych i szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 10.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zastrzezeniem § 6;

2) wustala sie  ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu  terendw
zlokalizowanych w sgsiedztwie Sciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu bezpieczenhstwa przeciwpozarowego.



Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1.
1)

2)

3)

4)

i infrastruktury technicznej.

§11.

Ustala sie zasady w zakresie systemdw komunikacii:

powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnefrznym odbywa sie
poprzez zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktdére posiadajg
dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sq z systemem komunikacyjnym w
gminie;

obstuge komunikacyjng terendéw elementarnych zapewnia droga publiczna
zlokalizowana poza granicami planu;

ustala sie minimalne wskazniki wyposazenia terendw elementarnych w liczbe

miejsc do parkowania, zapewniajgcg zaspokojenie pofrzeb w zakresie

parkowania i postoju samochodow:

a) 0,8 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkdw
zlokalizowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem literowym UT i US;

b) miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowq nalezy
realizowac¢ w ilosci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z
zastrzezeniem lit. c;

c) wyznacza sie nastepujgce zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowaq:

nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

nie mniej niz 8% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 40.

miejsca parkingowe nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatéw

nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

2. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

powiqgzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie
poprzez zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury
technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sq z
gminnym systemem uzbrojenia terenu;

dopuszcza sie mozliwoS¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci dystrybucyjnych i urzgdzeh z nimi zwigzanych na
terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi UT i US
jezeli lokalizacja tych sieci i urzgdzeh nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego terendw elementarnych i nie narusza przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci przesytowych i urzgdzeh z nimi zwigzanych w
obszarze pomiedzy linig rozgraniczajgcq tereny UT i US oraz nieprzekraczalng linig
zabudowy, wytqcznie w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie naruszy
przepisdw odrebnych oraz nie wptynie na zmiane przeznaczenia terendw oraz
istniejgce i projektowane zagospodarowanie.

3. Ustala sie zasady z zakresu zaopaftrzenia w wode:



1) wustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowac z sieci
wodociggowe;j;
a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ wtasnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiadaé parametry techniczne
gwarantujgce bezproblemowe zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej
zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowe,.

4. Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw sanitarnych,
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, gromadzenia odpaddw:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia Sciekdw nalezy realizowac do
sieci kanalizacji sanitarne;j;
a) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) nakazuje sie, aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych nie tworzyto zagrozenia dla Srodowiska oraz warunkdw
gruntowo-wodnych;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne
gwarantujgce bezproblemowe odprowadzenie Sciekdw z istniejgce] i
projektowanej zabudowy;

3) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych i utwardzonych, z zastrzezeniem pkt 4, nalezy odprowadzac
do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie dla terendw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe
indywidualnie zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych w sposdb nie
zagrazajgcey Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami
wspodtzycia spotecznego oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowad zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elekirycznag:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowac z sieci
elektroenergetycznych napowietrznych i doziemnych linii o napieciu 15 kV oraz
napowietrznych i doziemnych linii o napieciu 0,4 kV;

2) ustala sie, iz nowe sieci elekiroenergetyczne $Sredniego napiecia (SN) i niskiego
napiecia (nN) nalezy wykona¢ jako doziemne na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z sieciami
i urzgdzeniami elekiroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujgcym
zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;:



1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci
telekomunikacyjnej lub w sposdb indywidualny;

2) wustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe
umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac i dostosowacé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac indywidualnie;

a) dopuszcza sie  ogrzewanie paliwami ktére nie powodujg przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami  odrebnymi oraz energiq elekitryczng Iub
odnawialnymi zrodtami energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takimi jak
panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na
dachach budynkow;

2) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére
spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwilg jej
wybudowania i oddania do uzytkowania;
a) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

Ustalenia dotyczgce sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzqgdzania i uzytkowania terenéw.
§12.

Dla terendw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajgcq ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu.
§13.

Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwiqzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:

2) UT, US-30%;

3) pozostate tereny elementarne — 1 %.

10



1.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ROIDIZIAL IV
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym UT.

§14.
Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 1UT, 2UT ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych;

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa, zabudowa rekreacyjno —

wypoczynkowd;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy:
hotelowej, pensjonatowej, rekreacji indywidualne] stanowiqcej baze

noclegowq oraz budynkdw ustug gastronomicznych;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw niezbednych do realizacji funkciji
podstawowej terenu tj. obiektdw sportowych w tym takze budynkdw tj. basen i
kompleks basenowo — wypoczynkowy oraz budynkdw stuzgcych do obstugi
obiektéw sportowych, obiektdw magazynowych na sprzet wodny, budynkdw

gospodarczych i garazowych, wiat oraz dojs¢;

c) dopuszcza sie wzbogacenie funkcji podstawowe] o obiekty zwigzane z
rekreacjg i wypoczynkiem takie jak otwarte lub zadaszone: boiska, korty

fenisowe, place zabaw;

d) dopuszcza sie realizacje Igdowisk dla helikopteréw w formie naziemnej lub

wykonanych na dachach budynkdow;

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw tymczasowych zwigzanych bezposrednio z

podstawowym przeznaczeniem terenu;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami

ogdlinymi, przepisami odrebnymi;

ograniczenie w zabudowie i zagospodarowaniu terendw:

a) w ramach terenu 02UT zgodnie z zatgcznikiem graficznym wyznaczono obszar
istniejgcej zieleni do zachowania. Planowane zagospodarowanie nalezy
realizowa¢ z wykluczeniem wycinki krzewdéw i drzew, o ile nie zachodzqg

przestanki do ich usuniecia wynikajgce z przepisdéw odrebnych;

b) nakazuje sie ochrone zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych
innych niz wymienione w lit. a. Planowane zagospodarowanie nalezy
realizowac¢ z wykluczeniem wycinki zadrzewien, o ile nie zachodzq przestanki

do ich usuniecia wynikajgce z przepisdéw odrebnych;

c) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych frwale znieksztatcajgcych rzezbe

terenu;

d) zakazuje sie wykonywania prac prowadzgcych do zmiany stosunkdw

wodnych;

e) planowane zagospodarowanie nalezy dostosowaé do naturalnego

uksztattowania terenu.

wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,40 powierzchni dziatki;

c) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,0 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkdw hotelowych max. 5 kondygnacje nadziemne — nie wyzej
jednak niz 24 m;

b) wysokos¢ obiektdw pensjonatowych, sportowych, zadaszonych: boisk, kortéw
tenisowych, magazynowych, gospodarczych, garazowych i obiektéw
fymczasowych — nie wyzej niz 15 m;

c) wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej, budynkdw stuzgcych do obstugi
obiektéw sportowych, wiat — nie wyzej niz 12 m;

d) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: nie wyzej niz 3,5 m;

e) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle Ilub rownolegle do frontu Iub
najdtuzszej granicy dziatki lub istniejgcej zabudowy;

f) geometria i pokrycie gtéwnych potaci dachu:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci od 5° - 45°;

- kryty dachéwkg, blachodachdéwkg lub gontem w odcieniach czerwieni lub brgzu;

- dopuszcza sie realizacje dachdéw ptaskich krytych papq lub membrang;

- dopuszcza sie realizacje Igdowisk dla helikopterédw na gruncie lub na dachach
budynkdw. Konstrukcje Igdowiska wykonaé na stropodachu lub w  formie
mocowanej do konstrukcji dachu na zasadach okreSlonych w  przepisach
odrebnych. Oznaczenie i wyposazenie Igdowisk zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) w elewacjach nalezy stosowaé: naturalne, tradycyjne  materiaty
wykonczeniowe tj.: drewno, cegte, kamien. Dopuszcza sie stosowanie tynkdw
cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkta oraz wysokiej klasy materiatow
imitujgcych materiaty naturalne.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okreéla sie.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym US.
§15.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01US, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy sportowe] — stanowigcej inwestycje
celu publicznego;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) w granicach ferenu elementarnego dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy:
- budynkdéw i obiektdw budowlanych stanowigcych inwestycje celu publicznego z
zakresu sportu okreslong w przepisach odrebnych tj. otwartych lub zadaszonych:
boisk, placéw zabaw, kortdw tenisowe, basendw strzelnic sportowych itp.,

3) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.50% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
c) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: max. 4 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz
16,0 m;

b) kierunek gtdwnej kalenicy: nie okresdla sie;

c) geometria i pokrycie dachu:
- dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie, o kgcie nachylenia potaci od 5 - 45°%;
- dachy dwuspadowe i wielospadowe kryte dachdéwkqg, blachodachdwkg w

kolorze ceglastym;

- dachy ptaskie kryte materiatami w odcieniach koloru czarnego.
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d) w elewacjach nalezy stosowac: naturalne, fradycyjne  materiaty
wykonczeniowe tj.: drewno, cegte, kamien. Dopuszcza sie stosowanie tynkéw
cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkta oraz wysokiej klasy materiatow
imitujgcych materiaty naturalne.

2. Mminimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie.

Ustalenia dotyczqce zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZL

§16.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania tferenu elementarnego:

a) ustala sie leSne uzytkowanie terenu elementarnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;
b) Zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane - Nida.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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