UCHWALA NR ....ccvvvveiinnnn
RADY MIEJSKIEJ RUCIANE-NIDA
zdnia ....cooviinnnnnnn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci miasta Ruciane — Nida-ul. Akacjowa, Harcerska, Dybowek
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1372, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pézn. zm.) oraz Uchwaly
Nr LVIII/512/18 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 26 wrzes$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta Ruciane — Nida-ul.
Akacjowa, Harcerska, Dybowek stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ruciane-Nida
uchwalonego uchwala nr LI1I/423/2018 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 28 lutego 2018 r., uchwala
co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Ruciane — Nida-ul.
Akacjowa, Harcerska, Dybowek, zwany w dalszej czesci planem. Granice obszaru objetego planem
zostaty przedstawione na trzech arkuszach rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ruciane — Nida-ul. Akacjowa,
Harcerska, Dybowek skiada si¢ z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
sktadajacego si¢ z arkuszy 1, 21 3;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Ruciane-Nida;

5) zalacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem (zatacznik w wersji elektronicznej).

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie



5)

6)
7)

8)
9)

pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
1 gabarytow obiektow;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

1)

2)

3)

1y
2)
3)
4)

5)

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;
Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicach planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicach planu;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z racji
braku ich wystgpowania w granicach planu.

§2.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowys;

przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendéw elementarnych
o okre$lonym przeznaczeniu;

zwymiarowania podanego w metrach.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektdw i obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich;
Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

Obszaru specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 Puszcza Piska;
Strefy ochronny sanitarnej — 50 m od cmentarza;

Granicy strefy ochronny sanitarnej — 50 m od cmentarza;

Strefy ochronny sanitarnej — 150 m od cmentarza;
Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzagdkowa okreslajaca dany teren elementarnys;



2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegétowymi planu.

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gldwny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslona na zataczniku graficznym do niniejszej
uchwaty granic¢ obszaru objetego planem miejscowym.

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla
terendw elementarnych z zastrzezeniem §5;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujacym sposobem wykorzystania terenu elementarnego. W ramach
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupetniajace nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na
danej dziatce budowlanej;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;

11) strefie ochronnej infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach stref
ochronnych sieci elektroenergetycznych oraz stref kontrolowanych, w ktérych obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrebnych i norm
branzowych;

12) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym, nie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze nieprodukcyjnym nie
zaliczang do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na Srodowisko, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

15) wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosSci
warstwic projektowanego terenu w obrgbie posadowienia obiektu;



16) zabudowie gospodarczo-garazowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodza

budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.

ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLNE
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow elementarnych
w granicach obszaru objetego planem miejscowym
§4.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

17) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

18) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

19) U - teren zabudowy ustugowej;
20) ZL — teren lasow;

21) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

22) KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalnej

1y

2)

Y
2)
3)

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§5.

Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu i zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu dotyczacymi terendw
elementarnych oraz przepisami odrgbnymi;

w granicach terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, MNU, U
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce w odlegto$ci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego
oraz ustalen szczeg6towych planu oraz linii zabudowy okres$lonych na rysunku planu.

Ustala si¢ og6lne zasady ksztattowania zabudowy:
zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;
nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;

nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji w jednej bryle budynku.

Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych, z zastrzezeniem ustalen
szczeg6towych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§6.

Wskazuje si¢, ze caly obszar w granicach planu znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP) Subniecka Warszawska Nr 215, caly obszar w granicach planu na arkuszach
11 2 znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Sandr Kurpie Nr
216:



Y

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1y

2)

3)

ochrona zbiornikéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z placow utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

nakazuje si¢ wczesniejsze podczyszczenie wod opadowych i roztopowych do osiagniecia
dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornikéw;

zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywaé¢ na jako§¢ wod
podziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wdd ze zrddet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem:
a) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan
ochronnych;
b) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym
d) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych;
e) realizacji przedsigwzi¢c, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko nie
jest obowigzkowe i dla ktérych przeprowadzona ocena odziatywania na Srodowisko wykazata
brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:
a) dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNU jak
dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

nakaz stosowania obowigzujacych przepisOw odrgbnych zwigzanych z lokalizacja planu
w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Puszcza Piska;

nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwiagzanych z lokalizacjg cze$ci planu
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich;

nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwiazanych z lokalizacja cze¢sci planu
w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego.

Ustala si¢ w zakresie ochrony 1 ksztatltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy przy
uwzglednieniu gabarytéw i formy zabudowy sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.



Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

1.

Y
2)
3)

1y
2)
3)

4)

5)

6)

ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
§8.

W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych: formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w §6 ust. 3.

W granicach planu nie wystepuja:
tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
krajobrazy priorytetowe okreslane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

krajobrazy priorytetowe okreslane w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem opracowania
audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko — mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
§$9.

W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegétowe
zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem MN, MNU, U:

minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 18 m;

katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180°
z tolerancja = 10°.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 10.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $§rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem:

a) wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan

ochronnych;
b) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;



7)

8)

1)

2)

3)

4)

1)

c) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym

d) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych;

e) realizacji przedsigwziec, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie
jest obowiazkowe i dla ktérych przeprowadzona ocena odziatywania na sSrodowisko wykazata
brak znaczacego negatywnego wptywu na $rodowisko;

w strefie ochrony sanitarnej - 50 m od cmentarza i strefie ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza,
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow
odrgbnych, ustanowione dla cmentarza zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym;

ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
§ 11.

Ustala si¢ zasady w zakresie systemu komunikacji:

uktad komunikacyjny w granicach planu tworzy droga oznaczona na rysunku planu symbolem
cyfrowo - literowym 01KD(L);

obstuge komunikacyjna terenéw elementarnych zapewniaja: droga publiczna oznaczona symbolem
cyfrowo — literowym 01KD(L) oraz drogi publiczne i wewnetrzne znajdujace si¢ poza granicami
planu;

ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terendw elementarnych w liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem MN - 1 miejsce na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny;

b) dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem MNU - 1 miejsce na jeden
budynek przeznaczenia podstawowego;

c) dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem U — 1 miejsce na jeden lokal w
budynku przeznaczenia podstawowego oraz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku;

d) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
40;
miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochoddéw nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych.

Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury
technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem
uzbrojenia terenu;
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dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych oraz
ustaleniach niniejszego planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na
ktérych nie dopuszcza sie realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych
zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci dystrybucyjnych i urzadzen z nimi zwigzanych wraz ze strefami
ochronnymi infrastruktury technicznej na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MN, MNU, U jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego terendw elementarnych i nie narusza przepisoOw odrebnych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przylaczy do sieci infrastruktury technicznej na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, U;

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
ustala sig¢, iz zaopatrzenie w wod¢ zabudowy nalezy realizowac z sieci wodociggowej;

a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzah zaopatrzenia w wodg, z wytaczeniem

terendw w strefach ochrony sanitarnej, o ktérych mowa w §10 ust.1 pkt 3;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;
ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpad6w:

ustala si¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania $ciekow;
ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie $ciekOw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwarte]
lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
a) dopuszcza si¢ indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposéb nie
zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wdd podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntdw sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiorniach retencyjnych, w celu
ich gospodarczego wykorzystania, w tym do utrzymania terenéw zieleni;

ustala si¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.
Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

ustala sie, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,
z zastrzezeniem pkt. 4, zachowujac istniejgce linie i urzadzenia elektroenergetyczne:
a) napowietrzne i kablowe linie o napieciu 0,4 kV;
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b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z mozliwos$cig przebudowy i dostosowania mocy istniejacych sieci i urzadzen;
w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi i szczegétowymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet
energii w postaci montowanych na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac¢ z sieci telekomunikacyjnej
lub w spos6b indywidualnys;

ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy wykonac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
ustala sig¢, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w spos6b indywidualny;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych
zawartos$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
energig elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z wyltaczeniem wolnostojacych: turbin wiatrowych i instalacji fotowoltaicznych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej z chwila jej wybudowania i oddania
do uzytkowania.

do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania do
uzytkowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,
wynikajacq ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
§12.

Ustala si¢ wysoko$ci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi:

MN, MNU, U - 30%;

tereny elementarne niewymienione w pkt. 1 — 1%.



ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN

§13.

1. Dla terené6w elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
01MN, 03MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
doj$cia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi,
przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki;
c) intensywno$§¢ zabudowy: minimalnie 0,05 maksymalnie 0,75 powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9 m;
b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, jednak
nie wyzej niz 6 m;
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkoéw:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachéwka,
blachodachéwka, materialem imitujacym dachéwke lub blacha na rabek stojacy w odcieniach
czerwieni lub grafitu;
c) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

2. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
02MN, 04MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarczo-garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
doj$cia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi,
przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki;



c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,05 maksymalnie 0,75 powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9 m;
b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, jednak
nie wyzej niz 6 m;
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenicg, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dach6wka, blachodachdéwka, materiatem imitujacym dachoéwke
lub blacha na rabek stojacy w odcieniach czerwieni lub grafitu;
c) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU

§14.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
01MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
doj$cia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalno-ustugowe i mieszkalne nalezy realizowac jako jednorodzinne;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe realizowa¢ jako
wolnostojace;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug jedynie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi,
przepisami odrgbnymi;

4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu elementarnego:

a) na zataczniku graficznym wyznaczone sg strefy ochrony sanitarnej, o ktérych mowa w §10
ust.1 pkt 3, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terené6w
wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki;

c) intensywno$§¢ zabudowy: minimalnie 0,05 maksymalnie 1,00 powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego:
max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9 m;

b) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, jednak
nie wyzej niz 6 m;



7)

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;
usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryta budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°, kryty dach6wka, blachodachdéwka, materiatem imitujacym dachoéwke
lub blachg na rabek stojacy w odcieniach czerwieni lub grafitu;

c) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

elementarnych oznaczonych symbolem literowym U
§15.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
01U, 02U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
doj$cia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi,
przepisami odrebnymi;
b) zabudowe realizowa¢ jako wolnostojacg lub w zespole budynkow;
szczegOlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw
budowlanych zwigzanych bezposrednio =z podstawowym przeznaczeniem terenu
elementarnego;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
b) na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 01U
i 02U wyznaczone sg strefy ochrony sanitarnej, o ktérych mowa w §10 ust.1 pkt 3, w ktérych
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w wynikajace z przepisow
odrebnych;
wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,60 powierzchni dziatki;
c) intensywno$§¢ zabudowy: minimalnie 0,01 maksymalnie 2,00 powierzchni dziatki
budowlanej;
d) powierzchnia zabudowy obiektéw tymczasowych na dziatce budowlanej: max. 300 m?;
wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne, jednak
nie wyzej niz 10 m;
b) wysoko$¢ tymczasowych obiektdw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:



a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna brytg budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie
nachylenia potaci od 20° do 45° kryty dachéwka, blachodachéwka, materiatem
imitujacym dachéwke lub blacha na rabek stojacy w odcieniach czerwieni lub grafitu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw ptaskich nad tacznikami, tarasami;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkéw niewymienionych w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
kryty dachéwka, blachodachdéwka, materialem imitujacym dachéwke lub blacha na
rabek stojacy w odcieniach czerwieni lub grafitu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 20°%

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw ptaskich;

d) kolorystka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym ZL

§16.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ leSne uzytkowanie terendw elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem literowym ZP

§17.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura
techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy: max. 0,1 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,1 powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 3 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem literowymi KD(L)
§18.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowym 01KD(L) ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;



2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo
— literowym 01KD(L) — stata - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami
odrgbnymi;
3) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE
§19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane-Nida.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.



