Ruciane-Nida, dn. 08 pazdziernika 2021
POS.6727.416.2021

WYPIS I WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30, ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdézhr. zm.)
z wniosku Gminy Ruciane-Nida z siedzibg Al. Wczaséw 4, 12-220 Ruciane-Nida sprawie
wydania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatek nr 194/2, 240 obreb Ruciane-Nida oraz czgsci dzialek nr 192/267, 192/306, obreb

Ruciane-Nida, gmina Ruciane-Nida.

wydaje si¢ wypis o przeznaczeniu
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ruciane-
Nida, ul. Zeglarska, ul. Wiejska zatwierdzonym uchwatg nr XIV/106/2007 Rady Miejskiej w
Rucianem-Nidzie z dnia 26 wrzesnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 184
22003 r. poz. 2353)

Teren dzialki nr 194/2. polozony w obrebie Ruciane-Nida, oznaczony symbolem
16KD-D12 - Odcinek ulicy Zeglarskiej o szerokosci pasa drogowego 12m. po
wybudowaniu nowej ulicy 3KD-L12 wskazany odcinek ulicy Zeglarskiej nalezy

zakonczy¢ placem zwrotnym.

Teren dzialki nri240-polozony w obrebie Ruciane-Nida, oznaczony symbolem 2KD-

L12/1x6/-Istniejaca ulica Wiejska o szerokosci pasa drogowego 12m.

Teren dzialki nry192/267 polozony w obrebie Ruciane-Nida, oznaczony w czesci
symbolem 17KDW-D10 ulica wewnetrzna obslugujaca zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng o szeroko$ci 10m pasa drogowego.

Teren dzialki nr«192/306 polozony w obrebie Ruciane-Nida, oznaczony w czeSci
symbolem 17 KDW-D10 ulica wewnetrzna obslugujaca zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng o szerokosci 10m pasa drogowego.



Ustalenia dla terenéw wyréznionych na rysunku planu
Potozenie: Ruciane-Nida, dzialki 192/267, 192/306, 194/2, 240.

Ustala si¢ nastepujace warunki dla projektowanych budynkéw na nowo wyznaczonych
terenach MN, MP.

1. Wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé trzech kondygnacji, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

2. Nalezy przyja¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w granicach 30° - 45°. Materiatem pokrycia dachéw powinna by¢
dachowka w kolorze ceglastym. Doswietlenie poddaszy oknami w szczycie budynku
lukarnami lub oknami potaciowymi.

3. Ogrodzenia dzialek nie moga przekracza¢ wysokosci 110 cm a podstawowymi materiatami
powinny by¢ drewno, kamien, cegla. Nie zezwala si¢ na stosowanie ogrodzen z elementow
prefabrykowanych betonowych Iub petnych $cian murowanych.

4. Na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego moga by¢ realizowane tylko budynki wolnostojace. Nie zezwala si¢ na
realizacj¢ zabudowy blizniaczej lub szeregowej oraz budynkdéw gospodarczych. Przyjmuje si¢
zasade realizacji na wskazanej w planie miejscowym dziatce jednego budynku mieszkalnego.
Pomieszczenia garazowe nalezy projektowaé w kubaturze budynku mieszkalnego. Dopuszcza
si¢ wysuniecie czgsci garazowej budynku maksymalnie do 3,0 m poza nieprzekraczalng linie
zabudowy dla budynku mieszkalnego.

Dopuszcza si¢ taczenie dziatek sasiednich w celu uzyskania jednej wickszej dziatki.

5. W celu prawidlowej realizacji planu ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia wtérnego
podziatu dziatki nr 192/308 (teren po zaktadzie produkcji ptyt meblowych) na nowe dziatki
przeznaczone do realizacji obiektow lub zespotdw o funkcji zgodnej z ustaleniami planu.

6. Na nowych terenach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i
pensjonatowe powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% za$
intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.

Na terenach przeznaczonych pod ustugi turystyczne (UT) powierzchnia terenu biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% za$ intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
40% powierzchni dziatki.

Zasady rozwigzan komunikacyjnych



Najwazniejszymi ulicami w granicach opracowania jest ciag ulic Wiejska — Zeglarska. W
zwiazku z tym dla ciagu ulic Wiejska — Zeglarska ustala sie konieczno$¢ dokonania korekty
przebiegu w celu poprawy dostgpnosci terenéw potozonych w sgsiedztwie jez. Nidzkiego.
Wylaczony z uzytku odcinek ulicy Zeglarskiej pozostanie ciggiem pieszym. Na terenie bytego
zakladu produkcyjnego plan zaktada wykorzystanie gtéwnego kierunku komunikacyjnego

dostosowanego do nowego zagospodarowania (4KD-D15).
Zasady rozwiazywania infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode.
Teren opracowania w rejonie ulicy Zeglarskiej — Wiejskiej oraz po zakladzie
produkcyjnym objety jest siecig wodociggows rozdzielczg. Nowe zagospodarowanie na
tym terenie bedzie wymagac realizacji nowej sieci w potaczeniu z istniejgcym systemem.

Nowag sie¢ nalezy zaopatrzy¢ w hydranty przeciwpozarowe.

Gospodarka $ciekowa — $cieki sanitarne.
Na terenie opracowania istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktora zbiera $cieki z istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej oraz z czgéci terenu bytego zaktadu. Nowe tereny przewidziane
do zainwestowania przewiduje si¢ skanalizowa¢ z wiaczeniem do istniejgcej sieci. Nie

dopuszcza si¢ realizacji zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni

Sciekdw.

Gospodarka $ciekowa — wody opadowe.
Ulica Wiejska i czes$¢ ulicy Zeglarskiej posiada sie¢ kanalizacji burzowej. Na terenach po
zakladzie produkcyjnym istnieje w niewielkim zakresie siec kanalizacji deszczowe;.
Istniejace sieci odprowadzajg bezposrednio wody opadowe do jez. Nidzkiego. Adaptuje
sie sie¢ istniejaca, ktéra wymaga zainstalowania separatorow na wylotach do jeziora.

Wody z nowych terenéw utwardzonych przewiduje si¢ odprowadzi¢ do istniejgcego

systemu.

Zaopatrzenie w cieplo.
Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédel indywidualnych ze wskazaniem na paliwa
niskoemisyjne tj. gaz ptynny, olej opatowy lub inne prawnie dopuszczone Zrédia energii

odnawialnej za wyjatkiem energii wiatru.



Elektroenergetyka

Obszar miejscowosci Ruciane-Nida usytuowany jest na terenie dziatania Zakladu
Energetycznego S.A. w Bialymstoku w Rejonie Energetycznym Gizycko. Zaopatrzenie w
energie energetyczng odbywa si¢ poprzez wezlows stacje GPZ Ruciane 110/15 kV
pracujgcg w relacji linii 110 kV Szczytno-Pisz. Stacja ta wyposazona jest w rozdzielnie
110 kV w ukladzie ,,H” z dwoma transformatorami 110/15 kV (jeden o mocy 10 MVA,
drugi 6,3 MVA) i rozdzielni¢ 15 kV, z ktdrej wyprowadzone sg napowietrzne i kablowe
linie rozdzieleze 15 kV przebiegajace przez teren miasta i gminy. Z GPZ Ruciane Nida
wyprowadzone sg linie napowietrzne SN 15 kV kierunek Spychowo, Turosl, Zgon, Piecki,
Miasto I oraz kablowy pierscien rozdzielczy miejski z wyprowadzeniem na lini¢ terenowsg
kierunek Pisz.
Energia elektryczna do odbiorcéw doprowadzana jest w wiekszosci poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV promieniowo podlgczone do sieci rozdzielczej 15 kV. Na
terenie miejscowosci Ruciane-Nida budowane sg w wigkszosci stacje murowane a od
niedawna kontenerowe. Zaréwno konfiguracja sieci elektroenergetycznej jak i stan
urzadzen zasilajacych zapewniajg duza dyspozycyjnosé, wystarczajagce mozliwosci
przesylowe 1  wystarczajgce  zabezpieczenie  potrzeb  elektroenergetycznych
opracowywanego obszaru.
Na terenie opracowania ewentualne plany inwestycyjne wymagajace zaopatrzenia
elektroenergetycznego mozna realizowaé po wykonaniu lokalnych dowigzan do
istniejgcej sieci SN 15 kV i wybudowaniu stacji 15/0,4 kV w zaleznosci od potrzeb i po
wykonaniu przebudowy ewentualnych kolizji.
Poprzez projektowany obszar 8ZP przebiegajg linie napowietrzne LSN 15 kV relacji GPZ

* Nida- Piecki i linia napowietrzno-kablowa LSN 15 kV relacji GPZ Nida- Pisz oraz
czgsciowo linia kablowa SN 15 kV relacji GPZ Nida-Lignolab-Stoneczna. Docelowe
zagospodarowanie terenu nalezy poprzedzi¢ przebudowa kolizji istniejgcych linii
kablowych SN 15 kV kolidujacych z nowym podzialem terenu. Proponuje sie na granicy
obszaru 9US i 17U zabezpieczy¢ pas terenu szerokosci (np. 5m) na potrzeby terenu pod
liniowe urzadzenia infrastrukturalne i w pasie tym wybudowaé nowe linie kablowe SN w
miejsce linii kolidujacych z nowym podzialem terenu A, B, C. Kolidujgce linie
wyznaczone do przebudowy to:
,»A” — linia kablowa SN 15 kV relacji 1379 ,,Lignolab” — 592 ,,Stoneczna”
,»B” — linia kablowa SN 15 kV relacji GPZ Nida — 1223 Aleja Wczasow — 2
,C” — linia kablowa SN 15 kV relacji GPZ Nida - 86 Polna.



Przewiduje si¢ docelowo wybudowanie szesciu stacji transformatorowych kontenerowych
abonenckich lub komunalnych w zalezno$ci od dostepu i sposobu inwestowania
podtaczonych do sieci rozdzielczej SN 15 kV podziemng linig kablows. Uklad zasilania
projektowanych sieci uzalezniony jest od postepu inwestowania i bedzie ksztattowany
przez Zaklad Energetyczny Biatystok. Koszt przebudowy kolizji obcigza wiasciciela
terenu. Podlaczenie nowych obiektéw do sieci elektroenergetycznej lub przebudowe
kolizji nalezy na etapie projektu budowlanego poprzedzié¢ procedurg uzyskania warunkdw
przylaczenia badz przebudowy w Zakladzie Energetycznym Bialystok za posrednictwem

Rejonu Energetycznego w Gizycku.

Warunki wynikajace z przepiséw szczeg6lnych:

Projekt architektoniczno-konstrukcyjny winien spetnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego.

Lokalizacja obiektu wyszczegdlnionego we wniosku powinna by¢ zgodna z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

Przy lokalizacji inwestycji nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333), przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 poz. 1219), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
o ochronie przyrody (Dz. U. =z 2020 r, poz. 55 =z poézn. zm.).

Powyzszy projekt nalezy uzgodni¢:

e 7z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej przy Starostwie Powiatowym
w Piszu w przypadku kolizji z istniejgcymi sieciami podziemnymi.

e 0 pozwolenie na budowe lub zgloszenie nalezy wystapi¢ z wnioskiem do Starostwa

Powiatowego w Piszu, Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego i Budownictwa

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej

e zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach PGE Dystrybucja S.A. Rejonu
Energetycznego Gizycko ul. Przemystowa 3.
e zaopatrzenie w wode — na warunkach Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Rucianem-

Nidzie Sp. z 0.0. ul. Le$na 10.



e odprowadzenie sciekéw — na warunkach Zakladu Gospodarki Komunalnej w
Rucianem-Nidzie Sp. z 0.0. ul. Lesna 10.

e dojazd — istniejacy,

e odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na teren dziatek

e ogrzewanie — 7zrddto wlasne.

e przylgcze telefoniczne — na warunkach gestora sieci.

e odpady stale - sktadowane w pojemnikach na terenie dziatki i wywozone okresowo

do regionalnych instalacji przetwarzania komunalnych odpadéw.

Warunki w zakresie ochrony interesu oséb trzecich

e zminimalizowa¢ ucigzliwosci spowodowane budowg  w/w obiektu zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi w tym zakresie,

e zapewni¢ prawidtowy i wygodny dostep do drég,

e zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie terenéw sasiednich zgodnie =z ich
przeznaczeniem i funkcjg w trakcie prowadzenia robot i po ich wykonaniu,

e stosowac sie do wymogdéw sanitarnych, ochrony p. poz, ochrony srodowiska.

Zataczniki:
- wyrys z rysunku planu, w skali 1000

Otrzymuja:
1. Gmina Ruciane-Nida
2.ala

Optlatg skarbowg za wypis i wyrys w wys. 50,00 zt
( stownie: pigcdziesiat ztotych) pobrano na konto Urzedu
Miasta i Gminy w Rucianem-Nidzie zgodnie z ustawa o optacie skarbowej
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