Miasta | Gminy

Al. Wcza
12-220 Ruc
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Nasz znak:
P0OS.6727.415.2021

WYPIS I WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), z wniosku
Gminy Ruciane-Nida z siedzibg Al. Wczaséw 4, 12-220 Ruciane-Nida w sprawie wydania
wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
nr 192/366, 192/264, obreb Ruciane-Nida oraz czeSci dziatek nr 192/267, 192/306, 197/1

obreb Ruciane-Nida, gmina Ruciane-Nida.

wydaje si¢ wypis o przeznaczeniu
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta
Ruciane-Nida- ul. Galczynskiego, ul. Sloneczna, =zatwierdzonym uchwalg nr
XXXIV/263/2016 Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie z dnia 30 listopada 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2017 r. poz. 102).

Teren dzialki nr 192/366 polozonej w Rucianem-Nidzie, oznaczony symbolem 3U —
tereny zabudowy uslugowej.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku uslugowym
zajmujacego do 20% jego powierzchni uzytkowej;
2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej
jednak niz 15,0 m;
3) formy dachoéw nie okresla sie;
4) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna w Kkolorze ceglastej czerwieni lub
brazowym, lub materialem imitujacym dachowke w tym samym kolorze;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu- wzdluz przebiegu
szczytu i podndza skarpy zlokalizowanej na terenie;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 2,8;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dzialki;
8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni
dzialki;

9) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza



niz 1000m>,

10) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na
1000? powierzchni uzytkowej budynku;

11) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

kart¢ parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Teren dzialki nr 192/264 polozonej w Rucianem-Nidzie, oznaczony symbolem 1KDW —
teren drogi wewnetrznej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacym

podzialem geodezyjnym.

Teren dzialki nr 192/267 polozonej w Rucianem-Nidzie, oznaczony w cze$ci symbolem
3KDW - teren drogi wewnetrznej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z

istniejacym podzialem geodezyjnym.

Teren dzialki nr 192/306 polozonej w Rucianem-Nidzie, oznaczony w cze$ci symbolem
3KDW — teren drogi wewnetrznej. Szeroko§é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z

istniejacym podzialem geodezyjnym.

Teren dzialki nr 197/1 polozonej w Rucianem-Nidzie, oznaczony w czesci symbolem
1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

zgodnie z istniejacym podzialem geodezyjnym.

Ustalenia dla terenéw wyréznionych na rysunku planu.

Potozenie: Ruciane-Nida, dziatki nr 192/366, 192/264, 192/267, 192/306, 197/1.

I. Ustalenia ogélne dla calego terenu objetego planem miejscowym.

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej w liczbie zgodnej
z ustaleniami szczeg6lowymi.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych
lub na granicy.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujgcych tereny objete opracowaniem

w zakresie ustalonych w planie przeznaczen terenow.



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztaltowania krajobrazu:

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Piska PLB280008.

3. W obszarach wymienionych w ust. 1 i 2 obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
przyrody, w tym dla obszaru chronionego krajobrazu Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2636).

4. Przedsigwzigcia mogace znaczgco oddziatywaé na $rodowisko moga by¢ realizowane na
obszarze planu wylacznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i w ramach

ustalonych w nich procedur.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

- 1. Na obszarze objetym planem, nie wystepujg tereny oraz obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow.

2. Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢

istnienia na terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektow archeologicznych,

objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych — (GZWP Subniecka Warszawska i GZWP Sandr Kurpie) — objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

2. Na obszarze planu nie wystepujg tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.



3. Zésady obowigzujace na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody

okreslono w §7.

6. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:
1. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
1) W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie
nastepujace zasady:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
— minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki mierzonego w linii rozgraniczajgcej ulic —
18,0 m;
b) dla terenéw oznaczonych symbolem U:
— minimalna powierzchnia dzialki: 1000 m?;
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki mierzonego w linii rozgraniczajacej drog
— 18,0 m.
7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
1 modernizacje sieci wodociagowej, przylaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Ruciane Nida,
wyznaczonej Uchwalg Nr I[1I/60/14 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dn. 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ruciane-Nida oraz
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Ruciane-Nida., w zwigzku z tym, wszelkie
obiekty tego wymagajace, nalezy podtgczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci kanalizacji sanitarnej,
przylaczy i urzadzen jej towarzyszacych, nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje kanalizacji deszczowej, przytgczy i urzadzen jej towarzyszacych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w granicach obszaru objetego planem wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego wraz z przepisami

wykonawczymi;



6) W granicach obszaru obj¢tego planem gromadzenie odpadéw oraz ich wywoz, nalezy
wykonywa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi odpadéw oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

7) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje linii elektroenergetycznych wraz z urzgdzeniami im towarzyszacymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w granicach obszaru objetego planem dopuszceza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci gazowych oraz urzadzen im towarzyszacych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi sieci gazowych;

9) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci cieptowniczych oraz urzgdzen im towarzyszacych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci telekomunikacyjnych oraz urzgdzen im towarzyszgcych, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

8. W granicach obszaru objetego planem, nie wystepujg tereny, dla ktérych istnieje

potrzeba ustalenia sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania.
9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okre§lania
oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke wysokosci 10%, dla

wszystkich terenéw znajdujacych sie¢ w granicach obszaru objetego planem.

Warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych:

Projekt architektoniczno-konstrukcyjny winien spetnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego.

Lokalizacja obiektu wyszczegdlnionego we wniosku powinna by¢ zgodna z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

Przy lokalizacji inwestycji nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333), przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 poz. 1219), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 z p6zn. zm.).



Warunki w zakresie infrastruktury technicznej

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — na warunkach PGE Dystrybucja S.A. Rejon
Energetyczny w Gizycku ul. Przemystowa 3.

e zaopatrzenie w wode — na warunkach Zakladu Gospodarki Komunalnej w
Rucianem-Nidzie Sp. z 0.0., ul. Le$na 10, 12-220 Ruciane-Nida

e odprowadzenie $ciekéw — na warunkach Zakladu Gospodarki Komunalnej w
Rucianem-Nidzie Sp. z 0.0. ul. Le$na 10, 12-220 Ruciane-Nida

e dojazd — istniejace,

e odprowadzenie wéd opadowych —powierzchniowe.

e ogrzewanie — indywidualne

e odpady stale - sktadowane w pojemnikach na terenie dziatki i wywozone okresowo

do regionalnych instalacji przetwarzania komunalnych odpadow.

Zalaczniki:
- wyrys z rysunku planu, w skali 1000

Zataczniki:
- kopia rysunku planu w skali 1:1000
Otrzymuja:

1. Gmina Ruciane-Nida
2. ala

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida - Urzad Miasta i Gminy Ruciane - Nida,
Al Wezaséw 4, 12 - 220 Ruciane - Nida. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji wniosku zwigzanego z wydaniem
wypisu. Posiada Pani/Pan prawo dostepu do treéci swoich danych oraz ich poprawiania. Panskie dane osobowe mogg by¢ przekazywane
wylacznie podmiotom upowaznionym na podstawie przepiséw prawa lub wedtug swoich wzoréw.
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