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DECYZJA

0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 82 i 85 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenfistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t,.
Dz. U. 2023 poz. 1094 z pézn. zm,, dalej jako ustawa oo$), a takze § 3 ust. 1, pkt 57, 58 i 65
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na érodowisko (tj. Dz. U. 2019 r. poz. 1839, z péin. zm, dalej jako
rozporzadzenie 00§), w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 775, z pdzn. zm,, dalej jako kpa),
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Ruciane - Nida, zlozonego przez pelnomocnika p. Macieja
Jacaszek, o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn. zagospodarowaniu brzegéw jeziora Guzianka Duza wrazz przyleglymi terenami zieleni
miejskiej i dawnego tartaku w Rucianem - Nidzie, po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu objetego ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko:

ustalam

érodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na: zagospodarowaniu
brzegéw Jeziora Guzianka Duza wraz z przyleglymi terenami zieleni miejskiej i dawnego
tartaku w Rucianem - Nidzie, planowanego do realizacji w granicach dziatek oznaczonych
w ewidencji numerami: 63, 74, 97/3, 102, 103/1, 103/2, 104/1, 104/5, 104/7, 104/10,
104/11,104/13,109/14,112/1,112/2,112/3,113,114,115/51,115/57,115/59, 115/60,
115/73, 115/76, 115/78, 115/80, 115/82, 115/84, 115/85, 115/86, 115/87, 115/90,
115/91,115/93,115/94, 115/95, 115/96, potozonych w obrebie geodezyjnym Ruciane - Nida,
powiat piski, gm. Ruciane - Nida.

I.  Okreslam:
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia:

Przedsiewziecie polegajace na zagospodarowaniu brzegéw jeziora Guzianka Duza
wraz z przyleglymi terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku przewiduje wykreowanie
czytelnych stref funkcjonalnych obejmujgcych:

a) strefe portu z basenem cumowniczym, bosmanatem, gastronomia, hangarem, obiektem
ustug noclegowych (hotel dla zeglarzy), zapleczem socjalno - sanitarnym, portowa
platforme nadwodna i plac przed dawng halg trakéw wraz z ogélnodostepnym parkingiem
pod plyta placu. W strefie nadwodnej zaplanowano wiele funkcji rekreacyjnych
i aktywizujacych, a w poziomie placu gérnego przewiduje si¢ ekspozycje historycznych
artefaktow;

b) strefa zieleni parkowej przenikajgcej sie ze strefg portu. Przedsiewzigcie zaklada
potgczenie $rédmieécia Rucianego ~ Nidzie z woda poprzez tzw. ,zielony spéjnik miasta”.
W obrebie rewitalizowanego parku przewiduje sie realizacje alejek parkowych
oraz punktéw widokowych na dachach ukrytych budynkéw (niewidocznych od strony



zieleni parkowej). Architektura obiektéw uwzglednia¢ bedzie lokalizacje warto$ciowego
drzewostanu. W obrebie zielonych atridéw ,wycietych” z budynku hangaru
wyeksponowany zostanie istniejagcy pomnik przyrody - dab szypulkowy. Planowana
zabudowa zostanie tak wkomponowana w teren, by stanowita ona naturalne przedtuzenie
zielonej przestrzeni rekreacyjne;j.

c) strefa miejsc ogdlnodostepnego odpoczynku, ktéra planowana jest w péinocnej czesci

zalozenia w bezposrednim sgsiedztwie lasu i wody. Teren rekreacyjny potgczony bedzie
z miastem zielonym rekawem, umozliwiajgcym komunikacje pieszych $ciezkg
krajobrazowa wzdtuz naturalnego brzegu jeziora oraz giéwna promenada nadwodng
wzdtuz basenu portowego.

Przedsiewziecie zaktada realizacje gtdwnego dojazdu do portu w oparciu o0 modernizowana,
istniejgcg droge brukowsg, ktéra stanowita gléwny wijazd na teren dawnego tartaku.
Poza modernizacja kamiennej drogi brukowej przewiduje sie jej poszerzenie w celu poprawienia
funkcjonalnosci. Wzdtuz drogi przewiduje sie takze budowe chodnika. Poza modernizacja
gléwnego dojazdu, réwnolegle do ul. Mazurskiej przewiduje sie budowe drogi wewnetrznej
z chodnikiem. Ponadto w potudniowej czesci, tj. w obrebie dawnego zatozenia parkowego planuje
sie system alejek pieszych. Dojazd do strefy miejsc ogélnodostepnego odpoczynku zapewniac
bedzie modernizacja istniejacej betonowej oraz zwirowej drogi le$nej. Na styku strefy miejsc
ogblnodostepnego odpoczynku oraz strefy portu jachtowego w $ladzie dawnego kanatu
sptawnego, przewiduje sie budowe ciggu pieszego potaczonego z chodnikiem wzdluz
ul. Mazurskiej. Podstawowa idea planowanego przedsiewziecia bedzie optymalne wpisanie
projektowanej zabudowy w naturalng rzeZbe terenu. Ciggi piesze i kotowe projektowane beda na
rzednych zblizonych do rzednych naturalnych. Zielone dachy budynkéw wkomponowane beda
w skarpe tak aby stanowi¢ naturalne przedtuzenie zatozenia parkowego.

W ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie pogtebienie i zwigkszenie
istniejacego basenu wykorzystywanego w czasach dziatania tartaku do sortowania drewna,
w celu wykonania basenu portowego, ktory po potgczeniu z jeziorem Guzianka Duza stanowi¢
bedzie port jachtowy mieszczacy ok. 160 jednostek ptywajacych (jachtéw, todzi, motoréwek itp.).
Budowa basenu portowego bedzie wymagala realizacji murkéw oporowych oddzielajacych
nabrzeze od wody. Przewiduje sie wykorzystanie naturalnych materiatéw oraz realizacje
§cianek/murdéw oporowych w technologii prefabrykatow zelbetowych oraz systemowych grodzic
stalowych.

W centrum calego zatozenia projektuje sie ogélnodostepny parking na okolo 43 miejsca
postojowe, ktéry powstanie pod plyta ogélnodostepnego placu miejskiego wykorzystujac réznice
wysokoéciowe obecnego terenu. Wzdluz péinocnej czesci basenu portowego przewiduje
sie lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych na okoto 24 samochody. Nawierzchnig miejsc
postojowych planuje sie jako trawiasts, zabezpieczong geokrata. Parking ma umozliwia¢
krotkotrwaty, tymczasowy postdj pojazdéw zeglarzy okretujacych sie na jachtach. W strefie
miejsc ogdlnodostepnego odpoczynku zaprojektowano 3 odseparowane, ekologiczne, zielone
parkingi na tgczng ilo$¢ okoto 67 miejsc postojowych. Przepuszczalng nawierzchnig miejsc
postojowych stanowié bedzie trawa zabezpieczona geokrata.

Projekt przewiduje wykreowanie spdjnego systemu zieleni parkowej i rekreacyjnej, ktéra
ptynnie i nieprzerwanie wchodzi¢ bedzie w obreb terenédw portowych, bez kolizji z ruchem
kotowym i budynkami. Usytuowanie nowych budynkéw, alejek parkowych, punktéw
widokowych, polan rekreacyjnych itp. uwzgledniaé bedzie lokalizacje istniejgcego drzewostanu,
ze szczegdlnym uwzglednieniem pomnikéw przyrody i innych wartosciowych drzew. W obrebie
miejsc og6lnodostepnych dla mieszkancéw przewiduje sie¢ wykreowanie naturalnego krajobrazu
z pagérkami nawigzujacymi do historycznego uksztattowania tego terenu. W centrum placu
przewiduje sie budowe taraséw rekreacyjnych z mozliwoscia urzadzenia naturalnej kaskady
wodnej w miejscu dawnego kanalu do splawiania drewna (dzi$ juz nieistniejgcego). Mala
architektura bedzie odwolywa¢ sie do tozsamosci miejsca. Tarasy widokowe, pomosty i ktadki
nad jeziorem, stupy lamp zewnetrznych oraz okladziny elewacyjne gtéwnego budynku beda
z elementami drewnianymi, co w zamierzeniu bedzie przywodzi¢ skojarzenia z dawnym
tartakiem.



W ramach zabudowy obiektu ustug hotelowych sktadajacego sie z segment6éw przewiduje
sie, w p6inocno - wschodnim narozniku budowe segmentu bosmanatu przy basenie portowym,
ktéry bedzie stanowit budynek jednokondygnacyjny z antresolg. Na parterze w strefie
ogoélnodostepnej zlokalizowany bedzie punkt obstugujacy zeglarzy oraz zaplecze socjalno -
sanitarne i techniczne dla pracownikéw obstugujacych port. Na antresoli zlokalizowane beda
funkcje pomocnicze. Jako drugi segment przewiduje si¢ budowe hangaru stanowiacy segment
zlokalizowany w péinocnej pierzei zespotu zabudowy w bezposrednim sasiedztwie bosmanatu.
W obrebie budynku zlokalizowany bedzie hangar na todzie oraz podrgczny warsztat szkutniczy
do prostych napraw todzi wraz z zapleczem socjalno - sanitarnym dla pracownika. We wschodniej
czeéci zespotu zabudowy, z widokiem na basen portowy, planuje si¢ segment pawilonu
gastronomicznego, stanowigcego dwa bliZniacze pawilony gastronomiczne, potaczone
komunikacja ogdlng i salg konferencyjna. Dwie sale konsumpcyjne beda wyposazone w dwa
niezalezne zaplecza kuchenne. Projektowane budynki w obrebie zespotu zabudowy ustug
hotelowych (oprécz segmentu hotelu) w potudniowej czeéci basenu portowego, ukryte beda w
naturalnej skarpie, na ich dachach przewidziano m.in. realizacje taraséw widokowych, ktore
stanowi¢ bedg integralng czes$¢ zatozenia parkowego. Sciany budynkéw przenikajgce sie ze skarpa
wykonane beda z Kklinkieru (na $cianach przewidziano realizacje systemowych ciegien
umozliwiajacych ,pigcie” si¢ bluszczu na $cianie i realizacje ogrodéw wertykalnych). Sciany
frontowe i boczne zostang czeéciowo przeszklone. Jako cato$é¢ zespotu ustug hotelowych
przewiduje sie budowe segmentu obiektu hotelowego wraz z miejscami postojowymi, tworzacego
z pozostalg zabudows jedng powiazana komunikacyjnie i technologicznie cato$¢. Obiekt bedzie
przystosowany na 26 16zek noclegowych w 10 pokojach. Dachy wykonane w technologii dachow
zielonych posiadaé beda funkcje retencjonowania wody opadowej i stwarza¢ beda warunki do
naturalnej wegetacji roélin. Z uwagi na planowane maksymalne wykorzystanie energii ze Zzrodet
odnawialnych inwestycja dopuszcza lokalizacje paneli fotowoltaicznych na dachach wiat
i budynkéw lub tez jako samodzielne konstrukcje systemowe.

Projektowane budynki zostang podiaczone do gminnej sieci wodociagowej oraz
kanalizacyjnej. W strefie miejsc ogdlnodostepnego odpoczynku nad woda planowane jest
zaplecze sanitarne oraz budynek obslugi publicznych terenéw sportowo - rekreacyjnych.
W budynku sanitarnym zaplanowano ogélnodostepne toalety, przebieralnie oraz pomieszczenie
porzadkowe. Strefa miejsc indywidualnego odpoczynku nad woda przewidziana na dziatkach
numer: 102, 103/1, 103/2, oprécz budynku zaplecza sanitarnego i budynku obstugi publicznych
terenéw sportowo - rekreacyjnych zagospodarowana bedzie ogrodami rekreacyjnymi,
rekreacyjnymi nasypami ziemnymi, placami rekreacyjno - sportowymi, boiskami do pitki
siatkowej i badmintona, placem nadwodnym w ukfadzie kaskadowym oraz linearnym ogrodem
deszczowym, placem ekspozycyjnym i wiatami wypoczynkowymi.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie tereny zieleni urzadzonej stanowigcej
miejsca wypoczynku dla zeglarzy, w granicach ktérych planowane sg wiaty wypoczynkowe oraz
tereny zieleni parkowej przewidzianej do uporzadkowania. Inwestycja dopuszcza posadowienie
paneli fotowoltaicznych na dachach wiat.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie budowe nastepujacych budynkow:
budynek hotelowy zitozony z pieciu segmentéw: segment 1 (bosmanat), segment 2 (hangar),
segment 3 (gastronomia), segment 4 (sanitariaty), segment 5 (hotel zeglarski) oraz budynek
zaplecza sanitarnego i budynek obstugi publicznych terenéw sportowo - rekreacyjnych.

Przewiduje sie budowe obiektéw nie bedacych budynkami, tj. plac przed dawna hala
trakéw wraz z parkingiem pod plytg placu, portowa platforme nadwodna, ktadke piesza nad
wejéciem do portu, dwie ktadki piesze nad przepustami cyrkulacyjnymi, dwa slipy z dZwigiem
portowym, cztery parkingi naziemne, plac nadwodny w uktadzie kaskadowym, linearny ogrod
deszczowy w obnizeniu terenu, plac rekreacyjno - sportowy, pomost ptywajacy na dziatce jeziora
Guzianka Duza (UW1), pie¢ pomostéw plywajgcych w basenie portowym (UW2, UW3, UW4, UWS5,
UW6), pomost dwuramienny na dz. nr 104/11 (UW8), pomost staty na dz. nr 102, 103/2, 104/11
(UW9), $ciany/mury oporowe Zelbetowe i z systemowych grodzic stalowych (UW10, UW11,
UW12, UW13,UW14), mala architektura obejmujaca takie elementy jak: wiaty, fawki, kosze na
odpady, itp.



W ramach realizacji infrastruktury technicznej przewiduje sie przebudowe fragmentu
sieci wodociggowej, przebudowe fragmentu sieci elektroenergetycznej, wykonanie przytacza
instalacji zewnetrznej wodociagowej, Kkanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznej, o$wietleniowej oraz indywidualne odnogi cumownicze, kanaly kablowe
i stacje tadowania elektrycznego samochodéw, montaz systemoéw fotowoltaicznych, pomp ciepta.
Przedsiewziecie przewiduje uksztattowanie i zagospodarowanie terenu.

Miejsce realizacji przedsiewziecia obejmuje dziatki oznaczone w ewidencji numerami:
63,74,97/3,102,103/1,103/2,104/1, 104/5, 104/7, 104/10, 104/11, 104/13,109/14, 112/1,
112/2, 112/3, 113, 114, 115/51, 115/57, 115/59, 115/60, 115/73, 115/76, 115/78, 115/80,
115/82,115/84, 115/85, 115/86, 115/87, 115/90, 115/91, 115/93, 115/94, 115/95, 115/96 -
potozone w obrebie ewidencyjnym Ruciane - Nida, Gmina Ruciane - Nida. Dziatki przeznaczone
pod inwestycje w czeSci objete sa ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkalno - ustugowej cze$ci miasta
Ruciane - Nida, zatwierdzonego uchwatlg nr XXXV/66/2005 Rady Miejskiej Ruciane - Nida z dnia
29 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm - Maz. Nr 4 z 2006 r. poz. 82) oraz miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ruciane - Nida, ul. Boczna, Rybacka, Dybdwek,
zatwierdzonym uchwata nr LVI/489/2018 Rady Miejskiej Ruciane - Nida z dnia 27 czerwca 2018
r. (Dz. Urz. Woj. Warm -Maz. z dnia 7 sierpnia 2018 r., poz. 3571), a w czeéci tj. w zakresie dziatki
102, 103/1 i 103/2, potozone sz poza obszarami objetymi ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty w obrebie
obszaru jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych: jeziornych (JCWP): Guzianka Wielka (region
wodny Narwi), kod JCW LW30183, rzecznych o nazwie Wiartelnica wraz z jez. Mikotajskim i jez.
Betdany, o kodzie JCWP RW2000182643299 oraz podziemnych o kodzie JCWPd GW200031.

Obszar inwestycji zlokalizowany jest w granicach prawnych form ochrony przyrody, tj.:
w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, obszaru Chronionego Krajobrazu
Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego Ruciane - Nida oraz specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 Puszcza Piska (PLB280008). Teren inwestycji potozony jest w catosci poza
korytarzem ekologicznym wyznaczonym w roku 2005 oraz tylko w czesci nabrzezZa j. Guzianka
Duza objety jest granicami wyznaczonego w roku 2012 korytarza ekologicznego o nazwie Puszcza
Piska GKPn-8.

Zarzadzeniem nr 137/2022 Burmistrza Miasta i Gminy Ruciane - Nida z 29.12.2022 r. sprawie
zmiany Zarzadzenia nr 1/2020 Burmistrza Miasta i Gminy Ruciane - Nida z dnia 02.01.2020 r.
w sprawie: przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy Ruciane - Nida do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Ruciane - Nida, wigczona zostata m.in. karta adresowa zabytku
nieruchomego, tj. karta o nazwie ,Wieza ci$nien”, obejmujaca obiekt zlokalizowany na dziatce
o numerze ewidencyjnym: 104/11 potozonej w obrebie Ruciane - Nida.

2. Warunki wyKkorzystania terenu w fazie realizacji, eksploatacji, i likwidacji ze
szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci
dla terenéw sasiednich:

Warunki realizacji inwestycji okreslone zostaty z uwzglednieniem warunkéw wskazanych
w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z 30.10.2023 r. (znak:
WO00S.4241.41.2023.NS.5), opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gizycku Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z 04.08.2023 r. (znak: BL.ZZS.3.4360.205.2022.AS), opinii
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piszu z 17.11.2022 r. (znak:
ZNS.9022.4.43.2022). Majgc na wzgledzie uzgodnienia i opinie organéw bioracych udziat
w procedurze wydania przedmiotowej decyzji wskazano, iz na etapie realizacji, eksploatacji
i likwidacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

2.1. Wszelkie prace wykonywaé przy uzyciu sprzetu sprawnego technicznie,
eksploatowanego i konserwowanego w prawidlowy sposéb, ktory zapewni
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

zabezpieczenie $rodowiska gruntowo - wodnego przed wyciekiem piynow
technicznych i paliw, a przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebra¢
zanieczyszczone masy ziemne podda¢ je neutralizacji. Caly teren przedsigwzigcia
wyposazyé w wystarczajaca ilo§¢ materialéw do przechwytywania ewentualnie
powstajgcych wyciekéw substancji ropopochodnych.

Wszelkie naprawy, konserwacje maszyn i urzadzen prowadzi¢ poza terenem
inwestycyjnym. _

Na etapie realizacji inwestycji zapewni¢ mozliwoé¢é gromadzenia S$ciekow
w przeno$nych urzadzeniach sanitarnych, wyposazonych w szczelne, bezodptywowe
zbiorniki, oprézniane przez uprawnione podmioty.

Scieki socjalno - bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym $cieki z gastronomii przed ich odprowadzeniem do
sieci gminnej nalezy podczy$ci¢ w separatorach ttuszczu.

Zapewni¢ odbiér $ciekébw z jednostek plywajacych w celu ograniczenia
niekontrolowanego zrzutu $ciekéw do waod.

Urobek wydobyty w ramach prac poglebiarskich nalezy zagospodarowa¢ zgodnie
z przepisami prawa, w szczeg6lno$ci ustawg o odpadach.

Zapewni¢ wiaéciwe gospodarowanie wytworzonymi odpadami  poprzez
minimalizacje ich iloéci oraz selektywne magazynowanie w wydzielonych miejscach,
w sposéb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo - wodne przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami, a nastepnie przekazywaé¢ do odzysku lub unieszkodliwienia
uprawnionym podmiotom.

Prace nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby minimalizowaé powierzchnie jednoczesnie
otwartych wykopéw i niezwlocznie je zasypywaé, tak aby w miare mozliwosci nie
pozostawaly one otwarte na okres nocy. Jezeli jednak zajdzie konieczno$¢
pozostawienia otwartych wykopéw to nalezy je zabezpieczy¢ przed mozliwoscig
wpadania do nich zwierzat (np. ptazéw, drobnych ssakéw) lub zastosowal
rozwiazania umozliwiajgce samodzielne ich wyjécie. Przy braku takiej mozliwosci
nalezy dokonywaé systematycznych przegladéw takich miejsc z ewentualnym
odtowem i wypuszczeniem uwiezionych zwierzat.

Na etapie realizacji przedsiewziecia prowadzi¢ nadzér przyrodniczy. Do zadan
nadzoru przyrodniczego naleze¢ bedzie: sprawdzanie terenu inwestycji pod kgtem
wystepowania zwierzat i w razie koniecznosci wstrzymanie prac moggcych miec
negatywny wplyw na gatunki, sprawdzanie terenu inwestycji pod katem
wystepowania zwierzat i w razie konieczno$ci typowanie miejsc, ktore charakteryzuje
zasadnicza aktywno$¢ zwierzat (np. basenu portu) niezbednych do wygrodzenia
plotkami herpetologicznymi, ktére bedg mialy na celu np. ograniczanie
przedostawania sie matych zwierzat na teren budowy, naprowadzanie matych
zwierzat na konkretny kierunek przemieszczania sig, nadzorowanie wycinki
zadrzewien, nadzorowanie prac ingerujgcych w roslinno$¢ nadwodnag, nadzorowanie
rozbiérki budynkéw, nadzorowanie przebudowy basenu rozdzielczego i dawnego
kanatu do sptawiania drewna, kanalu w péinocno - zachodniej czesci terenu
inwestycji, budowy basenu portu i wejécia do portu, prac zwigzanych z rewaloryzacja
parku, prac zwigzanych z zagospodarowaniem linii brzegowej jeziora w strefie miejsc
indywidualnego odpoczynku, ujmowanie zwierzat, ktére dostang sig na teren budowy
i uwalnianie ich w bezpieczne dla nich miejsca na stanowiska zastepcze (np. ptazy,
gady, §limaki, ryby), typowanie miejsc do montazu budek legowych dla ptakéw,
skrzynek rozrodczych dla nietoperzy, budek dla trzmieli i innych dzikich zapylaczy.

Z uwagi na mozliwo$é zniszczenia legéw ptakéw, zakldcenia w rozrodzie innych
zwierzat (np. plazéw, ryb), prace: budowlane, zwigzane z wycinka zadrzewien,
ingerujgce w roélinno$¢ nadwodna, zwigzane z zagospodarowaniem linii brzegowej
jeziora w strefie miejsc indywidualnego odpoczynku, zwigzane z zagospodarowaniem
linii brzegowej jeziora w zwigzku np. z budowa basenu portowego, budowa wejscia
do portu, budowg pomostéw, zwigzane z przebudowa basenu rozdzielczego
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2.11,

2.12.

2.13.
2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

i dawnego kanatu do sptawiania drewna, kanatu w péinocno - zachodniej cze$ci terenu
inwestycji, zwigzane z rewaloryzacja parku, rozbiérkowe budynkéw prowadzié
w terminie od 1 wrze$nia do korca lutego, poza okresem legowym ptakéw lub
w przypadku konieczno$ci wykonania robét w okresie legbw winne by¢ one
prowadzone pod nadzorem przyrodniczym.

W przypadku stwierdzenia rozrodu, miejsce zgniazdem/rozrodem powinno by¢
zabezpieczone przed zniszczeniem. Prace mozna przeprowadzi¢ po zakonczeniu
legéw/rozrodu i opuszczeniem terenu przez mlode i uzyskaniu decyzji derogacyjnej.
Mrowisko mréwki rudnicy wygrodzi¢ plotkami aby zabezpieczy¢ je przed
zniszczeniem na etapie budowy.

Stosowac plotki herpetologiczne w ustaleniu z nadzorem przyrodniczym.

Z uwagi na lokalizacje inwestycji w otoczeniu lesnych kompleksow, w celu eliminacji
kolizji ptakéw z duzymi powierzchniami przeszklonymi: stosowac znaczniki graficzne
nanoszone na szybe w odpowiedniej odlegtosci i $rednicy w formie naklejek
w ksztatcie np. kwadratdw, kropek, paskow i/lub wykorzysta¢ szkto o niewielkim
stopniu odbicia promieni $wietlnych. Zastosowanie takiego rodzaju szkla
zminimalizuje efekt lustra, a tym samym ograniczy odbicie na powierzchniach
przeszklonych drzew zmniejszajgc prawdopodobienstwo kolizji. Oceny zastosowania
rozwigzan w zakresie naklejek dokonaé w uzgodnieniu z nadzorem przyrodniczym
i autorskim.

Pomniki przyrody pozostawi¢ w stanie nienaruszonym. Wygrodzi¢ ptotkami aby
zabezpieczy(¢ je przed zniszczeniem na etapie budowy.

Drzewa znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania prowadzonych prac montazowych
ibudowlanych zabezpieczy¢ przed wuszkodzeniami mechanicznymi poprzez
np. odeskowanie. Przewody prowadzi¢ w miejscach mozliwie oddalonych od drzew,
poza strefa korzeniowa.

Podczas prowadzenia wykopéw unika¢ pozostawienia niezasypanych wykopow,
w przeciwnym razie nalezy zabezpieczy¢ je przed wpadaniem do nich drobnych
zwierzat (np. za pomoca wygrodzen), formowac wykopy w taki sposéb aby zwierzeta
mogly swobodnie sie z nich wydosta¢. Przed zasypaniem wykopu nalezy zlustrowa¢
je w celu uwolnienia i przenie$¢ w bezpieczne miejsce zwierzeta, ktore mogty sie do
nich dostaé. Jezeli wykopy funkcjonowaly beda przez dtuzszy czas, lustracje nalezy
prowadzi¢ codziennie.

Wierzchnig warstwe urodzajnej gleby oraz urobek z pogtebiania dna basenu oraz jesli
zaistnieje taka Konieczno$¢ dna zbiornika przy poljczeniu przystani z jeziorem,
maksymalnie wykorzystywa¢ w obszarze inwestycyjny. Urobek, ktérego nie bedzie
mozna zagospodarowac na terenie dziatki, wywieZ¢ poza jej teren.

W obrebie dziatek inwestycyjnych wyznaczy¢ strefe o powierzchni ok. 7400 m?,
przeznaczong do tymczasowego gromadzenia mas ziemnych.

3. Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegblnosci w projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony
$rodowiska:

3.1

W ramach planowanej inwestycji zaprojektowaé¢ basen portowy z urzadzeniami
budowlanymi i budowlami (tj. m.in.: slipem, dzwigiem portowym, pomostami
plywajacymi z miejscami cumowniczymi, pomostem statym, ktadkami nad wejsciem
do portu i przepustami cyrkulacyjnymi i niezbedng infrastruktura), promenade
z portowym placem nadwodnym, plac przed dawna halg trakow, parking pod ptyta
placu, obiekt hotelowy (zesp6t ustug hotelowych) na dziatkach 112/1, 112/2, 112/3,
113, 114 z segmentami obejmujacymi: bosmanat, hangar, pawilon gastronomiczny,
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

zaplecze socjalno - sanitarne, hotel zeglarski, strefe miejsc indywidualnego
odpoczynku nad woda na dz. nr 102, 103/1, 103/2 z budynkiem zaplecza sanitarnego
i budynkiem obstugi publicznych terenéw sportowo - rekreacyjnych oraz ogrodami
rekreacyjnymi, rekreacyjnymi nasypami ziemnymi, placami rekreacyjno -
sportowymi, boiskami do pitki siatkowej i badmintona, placem nadwodnym
w ukladzie kaskadowym oraz linearnym ogrodem deszczowym, placem
ekspozycyjnym i wiatami wypoczynkowymi, placem rekreacyjno - sportowym, teren
zieleni urzadzonej stanowiacej miejsca wypoczynku dla zeglarzy, w granicach ktorego
planowane jest osiem wiat wypoczynkowych oraz tereny zieleni parkowej
przewidzianej do uporzadkowania, $ciezkami pieszymi, drogg dojazdows i zielonymi
parkingami, alejki parkowe w rewitalizowanym parku faczace srédmiescie Rucianego
- Nidy z terenami nadwodnymi, elementy matej architektury na calosci zatozenia,
uktad drég wewnetrznych komunikacji kotowej oraz infrastrukture techniczna.

Na terenie oznaczonym w planie miejscowym symbolem 47WS pogtlebi¢ i zwigkszy¢
istniejacy basen do sortowania drewna w celu powstania basenu portowego, ktory po
polaczeniu z jeziorem Guzianka Duza stanowi¢ bedzie port jachtowy mieszczacy
ok. 160 jednostek ptywajacych. Jego powierzchnia powinna wynies¢ ok. 16 245 m?,
a gteboko$¢ nie przekraczac 4 m.

Na dzialce jeziora, prostopadle do linii brzegu jeziora wykona¢ pomost o dtugosci ok.
60 m iszerokosci ok. 2,4 m, ktéry zlokalizowany bedzie w sasiedztwie gtéwnego
wejécia do portuy, tj. na wysokosci dz. 104/11 (UW1).

Wewnatrz basenu portu wykona¢ dodatkowe pigé pomostéw ptywajacych. Szerokos¢
pomostéw plywajacych usytuowanych wewnatrz basenu portowego oznaczonych
w dokumentacji jako UW2, UW3, UW4, UW6, powinna wynie$¢ ok. 3 m, a tgczna
dtugoéci do 330 mb. Szeroko$é pomostu plywajacego UWS5 powinna wynies¢ ok. 9 m,
a laczna dlugosé do ok. 22 mb.

W basenie portu wykonaé pomosty state i/lub pltywajace, jeden o szerokosci ok. 3 m
i tacznej dtugosci ok. 150 m (UW?7) oraz drugi o szerokosci ok. 5 m i facznej dtugosci
do ok. 62 mb (UW8). Pomost staly (UW7), stanowiacy jednocze$nie umocnienie
nabrzeza wykona¢ na koronie grodzic stalowych

W rejonie planowanej ,kaskady” nad wodami na dziatkach nr 103/2 i 102, poza
dziatky jeziora wykonaé pomost staty - ktadke o szerokosci wynoszacej ok. 4 m
i tgcznej dtugosci ok. 53 mb (UW9).

Do umocnienia nabrzezy basenu poru stosowaé¢ mury oporowe prefabrykowane
zelbetowe lub systemowe grodzice stalowe (UW10, UW11, UW12, UW13, UW14).
Zapotrzebowanie na wode pitng i do celéw gospodarczych realizowac z zasoboéw
wodociggu gminnego.

Nadmiar wéd opadowych i roztopowych, ktére beds retencjonowane na dachach
zielonych obiektéw kubaturowych odprowadzaé powierzchniowo na przylegte tereny
zielone. Wzdtuz $cian przy gruncie utozy¢ drenaz obwodowy przejmujacy infiltrujgce
wody opadowe i odprowadzajacy je do zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowe;j.
Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieprzepuszczalnych, a takze z terenéw
zielonych o duzym nachyleniu zbiera¢ przez wpusty drogowe oraz odwodnienia
liniowe i odprowadza¢ do instalacji kanalizacji deszczowej z wylotem do basenu portu.
Przed wprowadzeniem do odbiornika wody podczyszcza¢ w osadniku i separatorze
substancji ropopochodnych.

Wody opadowe i roztopowe z pozostalych nawierzchni nieprzepuszczalnych
(chodniki, ciggi piesze) odprowadzaé¢ powierzchniowo na przylegle tereny zielone
0 naturalnej chtonnosci).

Jako odbiorniki wéd opadowych i roztopowych przyja¢ wody jeziora Guzianka Duza
(poprzez 2 wyloty do planowanego basenu portowego), ogrody deszczowe w $ladzie
dawnego kanatu sptawnego (poprzez 1 wylot), grunt (poprzez 3 studnie chtonne) oraz
powierzchniowo jako pobocze zwirowe lub tereny zielone.

Scieki bytowo - gospodarcze z projektowanych budynkéw odprowadzaé¢ do gminnej
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3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

3.23.

sieci kanalizacji sanitarnej poprzez przepompownie $ciekéw. Scieki yA
gastronomii przed wprowadzeniem do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej,
podczyszczaé w separatorach ttuszczu.

Scieki z jednostek ptywajacych odbieraé poprzez system pomp ssawnych i kierowa¢é
do sieci gminnej. Wykona¢ dwa stacjonarne punkty odbioru $ciekéw z jednostek
ptywajacych.

Zaopatrzenie na cieplo na potrzeby przygotowania ogrzewania, wentylacji
i przygotowania cieptej wody uzytkowej realizowa¢ z powietrznych pomp ciepta
odrebnie dla kazdego z budynkéw z mozliwoscig ich wspomagania przez systemy
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw i/lub wiatach i/lub samodzielnych
konstrukcjach.

Aby zapobiec ewentualnym kolizjom ptakéw z panelami fotowoltaicznymi zastosowaé
panele wyposazone w warstwy antyrefleksyjne, ktére zwiekszaja absorpcje
promieniowania stonecznego oraz zapobiegaja odbijaniu $wiatta. Dzieki temu nie
wystapi tzw. efekt ol$nienia. Ponadto panele powinny posiada¢ jasne obramowania
i paski podzialu, ktére zminimalizuja mozliwo$¢ mylenia powierzchni paneli
z powierzchnia wody przez zwierzeta wodne (np. przez owady zwigzane
ze Srodowiskiem wodnym). Nalezy wprowadzi¢ rozwigzania minimalizujgce odczucia
wizualne poprzez stosowanie stonowanych, niejaskrawych koloréw elementéw
infrastruktury elektrowni. Ewentualne mycie paneli prowadzi¢ wytacznie przy uzyciu
czystej wody bez zastosowania zadnych dodatkéw w tym detergentow.

Os$wietlenie nalezy =zaprojektowaé w sposéb maksymalnie ograniczajacy
zanieczyszczenie Swietlne $rodowiska. Lampy powinny by¢ rozmieszczone
ze $wiattem skierowanym w dét. Pozwoli to m.in. zniwelowa¢ potencjalny negatywny
wplyw inwestycji na gatunki nietoperzy wrazliwych na obecnos¢ sztucznych Zrédet
$wiatla, ktére unikaja terenow intensywnie o$wietlonych i nocne owady. Wazne jest
by nie byly o$wietlane korony drzew, tafla jeziora.

Na cze$ci przestrzeni zatozy¢ i utrzymywac take kwietng, sktadajacy sig¢ z mieszanki
réznych roslin kwietnych, miododajnych gatunkéw rodzimych.

Ze wzgledu na mozliwoé¢ zubozZenia siedlisk chronionych gatunkéw ptakow
zamontowac: - 7 budek legowych typ B (dla szpaka, pleszki, kretogtowa), - 5 budek
legowych typ A (dla bogatki, pleszki, mazurka) - 5 budek legowych typ Al (dla
modraszki), - 5 skrzynek legowych specjalnej konstrukeji dla kopciuszka i pliszki
siwej. Z wyjatkiem budek dla pliszki siwej i kopciuszka, ktére powinny zostaé
zamontowane na budynkach, pozostate nalezy wywiesi¢ w parku. Skrzynki legowe
powinny zosta¢ zamontowane na ostatnim etapie inwestycji, ale jeszcze przed jej
oddaniem. Okresowo dokonywaé przegladu ich stanu oraz utrzymywaé w stanie
umozliwiajgcym ich zasiedlanie.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ zubozenia siedlisk chronionych gatunkéw zamontowac
3 skrzynki rozrodcze dla nietoperzy. Okresowo dokonywac¢ przegladu ich stanu oraz
utrzymywac w stanie umozliwiajagcym ich zasiedlanie.

Z uwagi na fakt, iz moze doj$¢ do czeSciowego zniszczenia siedlisk zerowych
i rozrodczych trzmieli oprécz zatozenia ww. ki kwietnej jeszcze przed oddaniem
inwestycji w réznych miejscach powierzchni zamontowa¢ 10 budek dla trzmieli
(mozna zastosowacé takze czeSciowo domki dla innych dzikich zapylaczy). Okresowo
dokonywaé przegladu ich stanu oraz utrzymywa¢ w stanie umozliwiajacym ich
zasiedlanie.

Nalezy wprowadzi¢ rozwigzania minimalizujace odczucia wizualne poprzez:
stosowanie stonowanych, niejaskrawych kolorow elementéw, utrzymywanie
wysokiego wskaZnika powierzchni biologicznie czynnych, wprowadzenie nasadzen
zastepczych i dodatkowych zadrzewien.

Projektowane obiekty budowlane posadowié powyzej zwierciadta wéd gruntowych.



4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony Srodowiska.

Planowane przedsiewziecie nie spelnia warunkéw pozwalajacych na zaliczenie przedsigwzigcia
do zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

5. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
w odniesieniu do przedsigwzieé, dla ktérych przeprowadzono postepowanie
dotyczace transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Dla planowanego przedsiewziecia nie ma koniecznosci przeprowadzenia postgpowania
w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

6. Gotowos¢ instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku instalacji do
spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej mocy
znamionowej nie mniejszej niz 300 MW,

Planowane przedsiewziecie nie zalicza si¢ do instalacji do spalania paliw w celu wytwarzania
energii elektrycznej, o elektrycznej mocy znamionowej nie mniejszej niz 300 MW.

II. Nie stwierdzam koniecznosci:
1. Wykonania kompensacji przyrodniczej.
2. Naktadania dodatkowych obowigzkéw unikania, zapobiegania, ograniczania
oddzialywania przedsiewziecia na §rodowisko.
3. Nakladania dodatkowego obowigzku monitorowania oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko.

III. Nie stwierdzam konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

IV. Nie stwierdzam konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $érodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na érodowisko
(t.j. Dz. U. 2023 r,, poz. 1094 ze zm.).

V. Nie nakladam obowiazku przedstawienia analizy porealizacyjnej.

VI. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 27.10.2022 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Ruciane - Nida wptynal wniosek
Gminy Ruciane - Nida z dnia 25.10.2022 r, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na zagospodarowaniu brzegow jeziora
Guzianka Duza wraz z przyleglymi terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku w Rucianem-
Nidzie. Wniosek zostal podpisany i ztozony przez pelnomocnika p. Macieja Jacaszek.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 57, 58 i 65 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839, z pézn. zm.), planowana inwestycja polegajaca na zagospodarowaniu brzegdéw jeziora
Guzianka Duza wraz z przyleglymi terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku w Rucianem-
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Nidzie kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, dla ktérej postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko moze
by¢ wymagane.

Organem administracji wilasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida, za$ organami biorgcymi udziat
w wydawaniu opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko s3: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Olsztynie, Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku i Pahistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piszu.

Do wniosku dotgczono Karte informacyjna przedsiewziecia sporzgdzong zgodnie z art.
62a ustawy 00 w iloéci 4 egz., w tym jej zapis na no$niku danych (plyta CD), poswiadczong przez
wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej w skali 1 : 1000, w postaci papierowej i elektronicznej,
obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz
z wyznaczong odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1 ustawy oo$. Do wniosku dotgczone
zostato pelnomocnictwo reprezentanta inwestora udzielone p. Maciejowi Jacaszek.

Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art.
74 ust. 3 pkt 1 ustawy 00§ oraz art. 49 kpa - zawiadomienie o wszczeciu postepowania z dnia
04.11.2022 r. (znak: P0S.6220.06.2022.1) zostato zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida (wwbip.ruciane-nida.pl) w dniach
od 04.11.2022 r, ktoére przeszio do archiwum strony w dniu 06.12.2022 r, na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida w dniach od 04.11.2022 r. do 05.12.2022 r. oraz
tablicy ogloszen osiedla Ruciane - Nida zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej w dniach
0d 04.11.2022 r. do 05.12.2022 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida, dziatajac na podstawie art. 64 ust. 11 2 ustawy
00$, w dniu 09.11.2022 r., wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
(pismo znak: P0$.6220.06.2022.2), do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Piszu (pismo znak: P0S.6220.06.2022.3) oraz do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzadu Zlewni w Gizycku (pismo znak: P0S.6220.06.2022.4) o wydanie opinii co do
koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i ewentualnego sporzadzenia
raportu oddziatywania na §rodowisko, wraz z okresleniem jego zakresu.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piszu, opinig sanitarng z dnia 17.11.2022r,
data wplywu do tut. urzedu 18.11.2022 r. (znak: ZNS.9022.4.42.2022) stwierdzit, ze dla
planowanego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko. Wydanie opinii w sprawie koniecznoéci lub braku, przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko nalezy do zadan panstwowe] inspekcji sanitarnej w zakresie
zapobiegawczego nadzoru sanitarnego - zgodnie z art. 3 ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej. Katalog czynno$ci okreslony dla zapobiegawczego nadzoru sanitarnego ma charakter
otwarty i mieszcza sie w nim zadania wynikajgce z ustawy oo$. Panistwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Piszu w swojej opinii wskazal, Ze teren na ktérym projektuje sie¢ inwestycjg objety jest
ustaleniami obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ruciane - Nida, dla terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej, zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej w Rucianem-Nidzie Nr XXXV/66/2005 z dnia 29 wrzesnia 2005 r, oraz ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ruciane - Nida, czg$ci miasta
Ruciane - Nida, ul. Boczna Rybacka, Dybdéwek, zatwierdzonym uchwata Nr LVI/489/2018 Rady
Miejskiej Ruciane - Nida z dnia 27 czerwca 2018 . Ponadto organ opiniujacy po dokonaniu peinej
analizy planowanego zakresu inwestycji uznal, iz teren dotychczas nieuporzagdkowany oraz ze
znaczng iloéciag odpadéw, zyska nowy uporzadkowany charakter. Dzieki prowadzeniu prac
budowlanych pod odpowiednim nadzorem przyrodniczym oraz przy zastosowaniu stosownych
zaleceni ochronnych nie przewiduje sie by planowana inwestycja mogta negatywnie oddziatywac
na roéznorodnoé¢ biologiczng analizowanego obszaru. Po analizie przedlozonej karty
informacyjnej przedsiewziecia, stwierdzono iz planowana budowa nie bedzie miata negatywnego
wpltywu na jednolite czesci wdd i osiggniecie celéw srodowiskowych. Ponadto wykorzystanie
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nowoczesnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-éciekowej nie powinno pogorszy¢
oddzialywania planowanej przystani na $srodowisko w stosunku do stanu istniejacego.

W dniu 28.11.2022 r. do organu prowadzacego postepowanie wplyneto pismo Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (znak:
B1.ZZ$.3.4360.205.2022.AS), w ktérym wezwano inwestora do przedstawienia wyjasnien
i uzupelnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia. W zwigzku z otrzymanym wezwaniem,
o ktérym mowa powyzej, pismem z dnia 30.11.2022 r. (znak: P0S.6220.06.2022.5) wezwano
pelnomocnika inwestora do zlozenia wyjasnie i uzupeinienia karty informacyjnej
przedsiewziecia w zakresie wskazanym przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gizycku PGW Wody
Polskie, wyznaczajac jednoczeénie termin wniesienia uzupehienia do 23.12.2022 r. oraz
wskazujac, iz wyjaénienia oraz uzupeinienie KIP nalezy przekaza¢ bezposrednio do organu
opiniujacego oraz do wiadomosci przekaza¢ do organu prowadzacego postgpowanie, tj. do
Burmistrza Miasta i Gminy Ruciane - Nida.

W dniu 28.11.2022 r. pismem (znak: W00$.4220.715.2022.MG.2) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Olsztynie zawiadomit, ze ze wzgledu na trwajaca analizg dokumentacji,
zajecie stanowiska przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
w przedmiocie wydania opinii o obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
érodowisko dla planowanego przedsiewziecia nastapi w terminie do 12.12.2022 r. Na prosbe
organu zawiadomieniem z 01.12.2022 r. (znak: P0S.6220.06.2022.6) Burmistrz Miasta i Gminy
Ruciane - Nida powiadomit strony postepowania, ktére zostato zamieszczone na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Ruciane ~ Nida (ww.bip.ruciane-nida.pl) w dniach od
dnia 01.12.2022 r. do dnia 03.01.2023 r,, ktére przeszto do archiwum strony w dniu 03.01.2023 r,,
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida w dniach od 01.12.2022 r.
do dnia 03.01.2023 1. oraz tablicy ogloszen osiedla Ruciane - Nida zlokalizowanej przy
ul. Stowianskiej w dniach od 01.12.2022 r. do dnia 03.01.2023 r.

W dniu 09.12.2022 r. do tut. organu wptyneto postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie (znak: W008.4220.71.2022.MG.3) uzgadniajace koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajgcego
na zagospodarowaniu brzegéw jeziora Guzianka Duza wraz z przylegtymi terenami zieleni
miejskiej i dawnego tartaku w Rucianem-Nidzie oraz ustalajgce peiny zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnego z art. 66 ustawy 00$. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie swoje stanowisko uzasadnit tym, ze wskazany zakres
inwestycji kwalifikuje ja do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko. Obszar planowanej inwestycji, z wyjatkiem dziatki nr 102, objety jest zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno -
ustugowej czeéci miasta Ruciane - Nida, zatwierdzonego Uchwata nr XXXV/66/2005 Rady
Miejskiej Ruciane - Nida z dnia 29 wrze$nia 2005 roku. £aczna powierzchnia terenu opracowania
wynosi 10,625 ha, z czego projektowana powierzchnia do przeksztatcenia to 8,657 ha. Obszar
planowanego zamierzenia inwestycyjnego oraz jego otoczenie zlokalizowany jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego Ruciane - Nida, na
terenie ktérego w chwili procedowania przez organ obowiazywaty zapisy Rozporzadzenia Nr 138
Wojewody Warmirnisko - Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Ruciane - Nida (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2008 . Nr 178, poz. 2620). Zgodnie z art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z péZn. zm.), na terenie obszaru chronionego
krajobrazu wprowadza sie zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczgco oddzialywa¢ na
érodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy oo$. Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy 00$ zakaz ten nie
dotyczy realizacji przedsigwzieé moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na
ochrone przyrody iochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Z przytoczonych
zapiséw wynika, ze jednym z warunkow jaki musi by¢ spetniony, aby mozliwe byto zrealizowanie
planowanego przedsiewzigcia jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko
i wykazanie braku znaczaco negatywnego wptywu na ochrong obszaru chronionego krajobrazu.
Miejsce realizacji inwestycji lezy w obszarze Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008, a w wyniku
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inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej bezposrednio na terenie przewidzianym pod
planowana inwestycje wykazano, iz najwiekszg warto$¢ przyrodnicza oprocz jeziora stanowig
zadrzewienia oraz pojedyncze okazy starych drzew. Ponadto zinwentaryzowano dwa stanowiska
kocanek piaskowych, 8 gatunkéw ryb, stanowiska legowe 24 gatunkéw ptakoéw, w tym gasiorka
ilerki, siedlisko zab zielonych, 3 gatunkéw ssakéw townych, siedlisko przyrodnicze 3150 -
Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion
i siedlisko 9170 - Grad s$rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpiretum, Tilio-
Carpinetum). W buforze 5 km od terenu planowanej inwestycji znajdujg sie 3 strefy ochronne
ptakéw: orlika krzykliwego, kani rudej i kani czarnej. Podczas inwentaryzacji nie zaobserwowano
ww. gatunkoéw wykorzystujacych teren planowanej inwestycji, np. jako miejsce zerowiskowe.
Ponadto nie zaobserwowano tras migracji duzych zwierzat. Po uwzglednieniu tgcznych
uwarunkowan okre$lonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, a w szczeg6lnosci majac na uwadze rodzaj i zakres
przedsiewziecia, jego usytuowanie i mozliwe oddzialywanie na srodowisko, Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Olsztynie zajat stanowisko w zakresie wymogu przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie ustalil, Ze raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko
wykona¢ nalezy w pelnym zakresie, okres§lonym w art. 66 ustawy oo$ oraz powinien poddawac
szczegbtowej analizie rozpatrywane warianty przedsiewziecia, uwzgledniajac ich oddziatywanie
na wszystkie komponenty Srodowiska na etapie jego realizacji, eksploatacji oraz likwidacji,
a w szczego6lnosci na walory przyrodnicze ikrajobrazowe Obszaru Chronionego Krajobrazu
Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego Ruciane - Nida oraz wszystkie zakazy obowigzujgce
na tym obszarze, a takze na obszar Natura 2000. Wskazano, iz w raporcie w szczeg6lnosci nalezy:

1. Scharakteryzowa¢ aktualny sposéb zagospodarowania terenu przedsiewziecia, w tym
opisa¢ wystepujaca szate roslinng oraz mozliwo$¢ wystepowania gatunkéw objetych
ochrong prawna.

2. Opisa¢ uzytkowanie terenu przeznaczonego pod inwestycje w fazie budowy i na etapie
eksploatacji; w tym celu nalezy wskaza¢: zakres prac ziemnych (m.in. ilos¢ mas ziemnych
powstatych podczas prac ziemnych, w tym pogtebiania basenu portowego oraz sposéb ich
zagospodarowania), przewidywany czas trwania budowy, eksploatacji i likwidacji oraz
rozwigzania dotyczgce transportu materiatbw budowlanych i innych elementéw
inwestycji;

3. Przeanalizowaé wptyw przedsiewziecia na klimat akustyczny terenéw znajdujgcych sie
w zasiegu jego oddzialywania - nalezy przedstawi¢ umiejscowienie planowanej inwestycji
wzgledem zabudowy chronionej akustycznie, zidentyfikowaé wszystkie zrédta hatasu na
etapie eksploatacji, przedstawi¢ analize wielkosci i zasigegu rozprzestrzeniania si¢ hatasu,
z uwzglednieniem wszystkich Zrédet hatasu zlokalizowanych na terenie planowanego
przedsiewziecia oraz $rodkéw minimalizujacych. Wyniki powyzszych obliczen
zobrazowal graficznie, z jednoznacznym opisem izofon, na odpowiednich
mapach/rysunkach.

4, Dokonaé oceny wplywu planowanego przedsiewziecia na jednolite czgsci woéd
i osiggniecie celéw $rodowiskowych ustalonych w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza.

5. Oceni¢ wplyw planowanego przedsiewziecia na klimat i okresli¢, w jaki sposéb zaadaptuje
sie do postepujacej zmiany klimatu.

6. Przedstawié sposéb postepowania z odpadami na etapie realizacji przedsiewzigcia oraz
poézniejszej eksploataciji i likwidacji inwestycji.

7. Przedstawié informacje na temat powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych, dla ktérych wydano decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sig¢ realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz
w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszczy sig
w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich
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oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzieciem.

Opisa¢ przewidywane dziatania majace na celu zapobieganie, ograniczanie (wskazanie
dziatah minimalizujacych) ewentualnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko -
wszelkie proponowane do wykonania dziatania minimalizujace badz rekompensujace
powinny byé przedstawione w sposéb szczegétowy, niebudzacy watpliwosci co do miejsca
i sposobu ich wykonania.

W odniesieniu do cze$ci przyrodniczej raport powinien zawierac:

1.

w

7.

Pelne wyniki inwentaryzacji przyrodniczej (facznie z inwentaryzacja nietoperzy
i entomofauny) w formie opisowej i kartograficznej (na mapie topograficznej lub
ortofotomapie), uzupelnionej o aspekt wczesnowiosenny w odniesieniu do ptazow i ich
migracji, okresu tarta i migracji ryb oraz poczatku sezonu lggowego ptakow.

Szczegbtows i rzetelna analize wplywu na ptaki objgte ochrong strefowa, tj. orlika
krzykliwego, kani rudej i kani czarnej (zwtaszcza w perspektywie rozpoznania lokalizacji
zerowisk i miejsc legowych ww. gatunkdw ptakow).

Szczegblowa analize wptywu na korytarze ekologiczne i szlaki migracji zwierzat,

Opis krajobrazu, w ktérym dane przedsigwziecie ma by¢ zlokalizowane wraz z analizg
zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami dotyczacymi Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego Ruciane - Nida. Zgodnie z § 4 ww.
rozporzadzenia Nr 138 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r,
na Obszarze obowiazuje m.in. zakaz zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia
ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych zracjonalng
gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecks; likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. W zwigzku
ztym, nalezy przeanalizowaé¢ zgodno$¢ planowanej inwestycji z zapisami
ww. rozporzadzenia.

Analize wplywu planowanej inwestycji na cele, przedmioty ochrony i integralno$¢ obszaru
Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008 oraz sgsiedniego obszaru Natura 2000 Ostoja
Piska PLH280048.

Opis przewidywanych znaczacych oddzialywan planowanego przedsigwzigcia
na elementy przyrodnicze oraz korytarze ekologiczne, obejmujacy bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétko-, $rednio- i dlugoterminowe, state i chwilowe
oddzialywanie na $rodowisko, wynikajace z istnienia przedsigwziecia.

Informacje, czy w wyniku realizacji planowanej inwestycji w stosunku do gatunkéw roslin,
grzybéw lub zwierzat objetych ochrona zostana naruszone zakazy niszczenia ich siedlisk
i ostoi, niszczenia ich gniazd mrowisk, nor legowisk, zimowisk, zerowisk czy innych
schronieni lub zostana naruszone inne zakazy wymienione w art. 52 ust. 1 iart. 51 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody.

Opis zagadniei zwigzanych z wystepowaniem gatunkéw objetych ochrong oraz ich
siedlisk w formie graficznej.

Przedsigwziecie powinno by¢ poddane analizie oddzialywania na $rodowisko w wariancie
inwestorskim, racjonalnym wariancie alternatywnym oraz wariancie najkorzystniejszym dla
érodowiska. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uznal, ze przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko pozwoli okre$li¢ wptyw analizowanych wariantéw
na $rodowisko, a takze pozwoli przeanalizowa¢ oddziatywanie alternatywnych rozwigzan oraz
wybra¢ optymalny wariant przedsiewziecia iokre§li¢ $rodki dla zminimalizowania wptywu
przedsiewziecia na $rodowisko.
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W dniu 19.12.2022 r. pelnomocnik inwestora wniést do wiadomosci organu prowadzgcego
postepowanie uzupetnienie przestane do Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie opinig z dnia 05.01.2023 r, data wptywu do tut. organu 11.01.2023 r. (znak:
Bl.Z75.3.4360.205.2022.AS) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania
na $rodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Zagospodarowanie brzegéw jeziora Guzianka Duza wraz
z przyleglymi terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku” w Rucianem-Nidzie zlokalizowanej na
dziatkach o nr ewidencyjnych: 63, 74, 97/3, 102, 103/1, 103/2, 104/1, 104/5, 104/7, 104/10,
104/11, 104/13, 109/14, 112/1, 112/2, 112/3, 113, 114, 115/51, 115/57, 115/59, 115/60,
115/73, 115/76, 115/78, 115/80, 115/82, 115/84, 115/85, 115/86, 115/87, 115/90, 115/91,
115/93, 115/94, 115/96, potozonych w obrebie geodezyjnym Ruciane - Nida, gmina Ruciane -
Nida wskazujac jednocze$nie konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

a) projektowane obiekty budowlane posadowi¢ powyzej zwierciadta wod gruntowych,

b) prace prowadzi¢ przy uZyciu sprzetu sprawnego technicznie, prawidlowo
eksploatowanego i konserwowanego, w celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo -
wodnego przed wyciekiem ptyndéw eksploatacyjnych,

c) zaplecze budowy wyposazy¢ w Srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych;

d) wszelkie naprawy, konserwacje maszyn i urzadzen prowadzi¢ poza terenem
inwestycyjnym,

e) na etapie realizacji inwestycji zapewni¢ mozliwo$¢ gromadzenia $ciekéw w przenosnych
urzgdzeniach sanitarnych, wyposazonych w szczelne, bezodptywowe zbiorniki,
oprézniane przez uprawnione podmioty,

f) $cieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

g) zapewni¢ odbiér S$ciekéw z jednostek ptywajacych w celu ograniczenia
niekontrolowanego zrzutu $ciekéw do wad,

h) urobek wydobyty w ramach prac odmuleniowych nalezy zagospodarowac zgodnie
z przepisami prawa, w szczegolnosci ustawa o odpadach,

i) zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytworzonymi odpadami poprzez minimalizacjg ich
ilodci oraz selektywne magazynowanie w wydzielonych miejscach, w sposéb
zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami,
a nastepnie przekazywac do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku swojg opinie uzasadnit tym, Ze analizujgc wniosek pod katem
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na wplyw tego przedsigwzigcia na mozliwos¢
osiggniecia celéow $rodowiskowych, o ktérych mowa wart. 56, art. 57, art. 59
iart. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, stwierdzit iz w ramach przedmiotowej
inwestycji planuje sie zagospodarowaniu brzegéw jeziora Guzianka Duza wraz z przylegtymi
terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku w Rucianem - Nidzie na dziatkach o nr ew.: 63, 74,
97/3,102,103/1,103/2,104/1, 104/5, 104/7,104/10, 104/11, 104/13,109/14, 112/1, 112/2,
112/3, 113, 114, 115/51, 115/57, 115/59, 115/60, 115/73, 115/76, 115/78, 115/80, 115/82,
115/84,115/85,115/86,115/87,115/90,115/91,115/93, 115/94, 115/96 obreb 0001 Ruciane
- Nida, powiat piski, wojewddztwo warminsko-mazurskie. Zgodnie z karta informacyjng
przedsiewziecia faczna powierzchnia ww. dzialek wynosi 15,263 ha. Catkowita powierzchnia
terenu opracowania wynosi 10,625 ha, z czego projektowana powierzchnia do przeksztatcenia
stanowi 8,657 ha. Pozostaly teren o powierzchni 1,968 ha to gltéwnie tereny parkowe nie
zmieniajace swojej funkcji, teren na ktérym zlokalizowana byta dawna hala trakéw oraz tereny
zadrzewione. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatki objete analiza to w wigkszosci tereny
przemystowe (Ba), tereny rekreacyjno - wypoczynkowe (Bz), drogi (dr), inne tereny zabudowane
(Bi) oraz grunty pod rowami (W-RIV). Z posiadanej dokumentacji wynika, iz obecnie na dziatkach
oznaczonych jako grunty pod rowami nie zalega woda, a z zapiséw wprowadzonych w KIP wynika,
iz w obrebie dzialek nr 103/1 oraz 103/2 procedowana jest zmiana klasyfikacji uzytkéw
oznaczonych jako grunty pod rowami (W-RIV). Ponadto w nadestanym uzupetnieniu wskazuje sig,
iz na ww. dziatkach nie ma urzadzen melioracyjnych bedacych w ewidencji PGW Wody Polskie
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(pismo znak: BLZZi.3.521.212.2022.MW z dn. 31.10.2022r). Wigkszo$¢ obszaru planowane;
inwestycji objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkalno - ustugowej czeéci miasta Ruciane - Nida, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej Ruciane - Nida Nr XXXV /66,/2005 Rady Miejskiej Ruciane - Nida z dnia 29 wrze$nia 2005
r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 4 z 2006r poz. 82) oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Ruciane Nida ul. Boczna, Rybacka, Dybowek, zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej Ruciane - Nida Nr LVI/489/2018 Rady Miejskiej Ruciane - Nida z dnia
27 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2018r poz. 3571). W mysl art. 80 ust. 2 ustawy
00é wihaéciwy organ wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosdci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Projekt przewiduje rewitalizacje dawnych
terenéw przemystowych, na ktérych funkcjonowat zaktad przetwérstwa drzewnego. W granicach
przedmiotowego obszaru znajduja si¢ ruiny zabudowan przemystowych i infrastruktury
technicznej, stanowiace pozostatoéé po tartaku wybudowanym pod koniec XIX wieku. Integralng
cze$¢ tartaku stanowit port drzewny wraz z basenem do sortowania drewna, potaczonym
kanalem do sptawiania drewna z brzegiem jeziora. Analiza materiatu dowodowego pod katem
wymagan zawartych w art. 63 ust 1 ustawy oo$ wykazala, iz przedsigwzigcie bedzie realizowane
poza miejscem wystgpowania obszaréw wodno - btotnych (obszar6w Ramsar), innych o ptytkim
zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujé¢ rzek. Zamierzenie inwestycyjne
zlokalizowane jest takze poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd $rédladowych oraz poza
obszarami gérskimi. Basen portowy bedzie mial potaczenie z wodami jeziora Guzianka Duza.
Zgodnie z przedtozong dokumentacja na terenie planowanej inwestycji znajduja sig dwa otwory
wiertniczo - hydrogeologiczne tj. na dziatce nr 104/10 - otwér z 1956 roku o glebokosci 26 m oraz
na dziatce nr 104/11 - otwér z 1956 roku o glebokosci 24 m. Zaklada si¢ mozliwo$é
wykorzystania istniejacych uje¢ do podlewania terenéw zielonych. Teren objety wnioskiem
potozony jest w otulinie Mazurskiego Parku Krajobrazowego, w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego Ruciane - Nida oraz obszarze Natura
2000 tj. Obszarze Specjalnej Ochrony Puszcza Piska kod: PLB280008. Inwestycja realizowana
bedzie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska oraz udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 216
Sandr Kurpie. Analizowany teren potozony jest poza obszarami szczegblnego zagroZenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.z 2022
r. poz. 2625). Ponadto zamierzenie, ze wzgledu na swdj charakter oraz lokalizacje, nie bedzie
srédtem transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Planowane zamierzenie pod wzgledem
hydrograficznym zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly, dla ktérego opracowano Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 . (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911). Inwestycja znajduje si¢ w jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200031. Stan ilosciowy i chemiczny jednolite;
czeéci wod podziemnych zostat okreslony jako dobry, JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celu $rodowiskowego. Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo wodne celem
érodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich
zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ochrona i podejmowanie
dziatan naprawczych, a takze zapewnienie réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wad,
tak aby osiggna¢ ich dobry stan. Ponadto inwestycja znajduje si¢ w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,Nidka (Wigrynia) do wptywu do jeziora Beldany z jeziora
Nidzkie, Jaskowo, Wiartel i doptywami”, kod: PLRW20002526434. Jest to naturalna cze$¢ wod,
ktérej stan okreélono jako dobry, a osiggnigcie celu $rodowiskowego uznano za niezagrozone.
Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne, celem $rodowiskowym dla jednolitych czedci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz
poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny wéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniuich
stanu ekologicznego i stanu chemicznego. Przysta wewnetrzna pofaczona bedzie z jeziorem
Guzianka Duza, stanowiacym jeziorna jednolita cze$¢ wod powierzchniowych o nazwie LGuzianka
Duza” - kod: PLLW30183. Typ abiotyczny JCWP zidentyfikowano jako 6a - jezioro o wysokiej
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zawartosci wapnia, o duzym wyptywie zlewni, stratyfikowane na Nizinach Wschodniobattycko-
Biatoruskich. Jest to naturalna cze$¢ wdd, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu
$rodowiskowego. Zagrozenie to oceniono jedynie na podstawie analizy presji, planowany jest
monitoring, co pozwoli na precyzyjne okredlenie niezbednych dziatan w przysziosci. Dla
powyzszej jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych wprowadzono odstepstwo, na podstawie
ktorego przedtuzono termin osiggniecia dobrego stanu. Derogacje uzasadnia sie brakiem
mozliwosci technicznych. W zwigzku z planowang inwestycja przeprowadzono badania
geotechniczne celem okre$lenia warunkdéw gruntowo - wodnych panujacych na terenie dziatek nr
104/7,104/11, 113, 114, potozonych w sasiedztwie jeziora Guzianka Duza, na podstawie ktérych
sporzadzono opinie geotechniczna. Z przediozonego opracowania wynika, iZ prace polowe
obejmowaty wykonanie m.in. 37 sondowan geotechnicznych o gtebokosci od 3,0 do 12,0 m ppt.
W trakcie wykonywania wiercen prowadzono pomiary przewiercanych warstw gruntu, badania
makroskopowe pobranych préb oraz pomiary pozioméw woéd gruntowych. Na podstawie
przeprowadzonych prac polowych stwierdzono, Zze w miejscu lokalizacji wiercen panuja proste
warunki gruntowe w strefach przysztej zabudowy obiektami kubaturowymi oraz w przewadze
ztozone warunki gruntowe w strefie portu - z racji zalegania nasypéw, gruntéw organicznych
i plytko zalegajacej wodzie podskdrnej. Udokumentowane w podtozu fundamentowym grunty
rodzime, z wylgczeniem holocenskich gruntéw organicznych i nasypowych, posiadaja dobre
parametry nosnosci odpowiednie dla posadowienia ewentualnych obiektéw kubaturowych.
Niemniej jednak prowadzac roboty ziemne nalezy uwzgledni¢ wnioski sformutowane
w opracowaniu pn. Opinia geotechniczna z dokumentacja badan podloza gruntowego z badan
warunkéw gruntowo - wodnych dla zadania: ,Projektowane zagospodarowanie brzegoéw jeziora
Guzianka Duza” miasto Ruciane - Nida, pow. piski, woj. warminsko-mazurskie dziatki nr 104/7,
104/11, 113, 114. W wyniku przeprowadzonych prac polowych na omawianym terenie, do
glebokoéci wykonania otworéw, udokumentowano wystepowanie jednego poziomu wod
gruntowych. Wody stabilizowaty sie na rzednej okoto 117,8 - 118,2 m n.p.m. Wody te byly silnie
powigzane z wodami jeziora. Z przedlozonego uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewzigcia
wynika, iz fundamenty wszystkich obiektéw budowalnych zaprojektowano powyzej poziomu wod
gruntowych. Projekt zaktada realizacje placu publicznego na rzednej ok. 123,55 - 124,3 m n.p.m.
(ti. na rzednej zblizonej do rzednej posadzki historycznych budynkéw przemystowych) oraz
parkingu pod placem na rzednej 120 - 120,75 m n.p.m. Rze¢dna posadzki parkingu bedzie powyzej
rzednej wéd gruntowych. W zwigzku z realizacja zamierzenia nie przewiduje si¢ odwodnienia
wykopéw. Niemniej jednak w sytuacji, gdy na etapie realizacji rob6t wystapi konieczno$¢
krétkotrwatego odwodnienia (np. w przypadku realizacji fragmentdw infrastruktury podziemne;j
badz nabrzezy), przewiduje sie krétkotrwate wypompowanie wody z wykopéw i gromadzenia jej
np. w szczelnych zbiornikach z wykorzystaniem do podlewania zieleni. Zgodnie z przedtozonym
uzupetnieniem, w sytuacji gdy z technologii prowadzenia robét wyniknie wymdg zrzutu wody,
dziatania te prowadzone bede w oparciu o zgloszenie wodnoprawne. Na potrzebe¢ planowanej
inwestycji w 2022 roku zostala wykonana szczegélowa inwentaryzacja przyrodnicza
przedmiotowego terenu. Na danym obszarze nie stwierdzono rzadkich i zagrozonych gatunkow
roélin, za wyjgtkiem dwoéch stanowisk kocanki piaskowej. W przedlozonym opracowaniu
stwierdza sie, iz planowana inwestycja moze oddziatywaé na ichtiofaune wskutek degradacji
siedlisk oraz zmetnienie wody. W celu zmniejszenia oddziatywania planowanego zamierzenia na
wystepujacy flore i faune autor opracowania zaleca wprowadzenie dziatan minimalizujacych
w tym. m.in. aby w terminie pomiedzy 1 kwietnia a 31 lipca (uwzgledniajgc terminy tarta i migracji
ryb) nie prowadzi¢ prac, podczas ktérych bedzie mie¢ miejsce ingerencja w strukturg dna,
roélinno$¢ oraz bedzie powstawal zawiesina. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia prac
w danym terminie pod nadzorem ichtiologa. Nie nalezy usuwac roslinnosci szuwarowe;j
i nymfeidowej poza podejéciami do portu, slipem do wodowania todzi i strefy miejsc
ogélnodostepnego odpoczynku, ktéra jest potrzebna w rozrodzie ryb fitofilnych oraz jest waznym
schronieniem narybku. Nie nalezy takze zastepowa¢ dna organicznego nawiezionym piaskiem
i innym rodzajem gleby, z wyjatkiem slipu do wodowania fodzi i strefy miejsc ogélnodostgpnego
odpoczynku. Do stabilizacji brzegéw w porcie i poza nim nie nalezy uzywac polimeréw
syntetycznych tak, aby nie emitowa¢ do $rodowiska wodnego szkodliwych mikroplastikéw.

16



Zgodnie z uzupelieniem karty informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage, iz teren
zamierzenia stanowi obszar niefunkcjonujgcego tartaku, zaktada sig¢ prowadzenie prac
rozbiérkowych. Pozostatoéci budynkéw zostana rozebrane na podstawie procedowanych,
odrebnych postepowari. Przewiduje sie takze rozbiérke $cian dawnego kanatu sptawnego,
pozostatoéci dawnych fundamentéw rozproszonych na terenie poprzemystowym. Ponadto
zaklada sie m.n. demontaz zdegradowanych nawierzchni, elementéw matej architektury,
nieczynnego uzbrojenia terenu. Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia maszyny
i urzadzenia wykorzystywane w trakcie realizacji zamierzenia beda sprawne technicznie. Maszyny
budowlane beda tankowane na powierzchniach utwardzonych, zapobiegajacych przenikaniu
substancji ropopochodnych do gruntu. Ponadto w celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego
teren przedsiewziecia zostanie wyposazony w sorbenty, neutralizujgce ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych do podtoza. Materiaty potrzebne do realizacji prac budowlanych beda
sktadowane w wyznaczonych miejscach, zapobiegajacych przedostawaniu sig zanieczyszczen do
$rodowiska gruntowego lub wodnego. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w przenosne
sanitariaty. Odpady powstajgce w fazie budowy beda gromadzone selektywnie na wyznaczonym
i odpowiednio zabezpieczonym terenie, a nastepnie zostang zagospodarowywane zgodnie
z ustawa o odpadach. W zwiazku z planowanym wykonaniem wewnetrznego basenu portowego
na bazie istniejacego basenu do sptawiania drewna z wej$ciem do portu, zakltada si¢ prowadzenia
prac odmuleniowych. Planowane prace prowadzone bedg przy uzyciu odpowiednich poglebiarek.
Urobek oraz osady wydobyte w ramach prowadzonych prac zostang skladowane na barkach
transportowych, a nastepnie zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa, w szczegolnosci
ustawg o odpadach. Humus i ziemia organiczna zostang wykorzystane na terenie inwestycji przy
zaktadaniu terenéw zielonych. Grunty sypkie beds wykorzystane przy zasypkach fundamentow
obiektéw kubaturowych oraz jako warstwy przepuszczalne przy robotach drogowych,
parkingach, chodnikach. Grunty spoiste zostang czg$ciowo wywiezione poza teren budowy oraz
wykorzystane do tworzenia nasypow. Na terenie dziatki nr 102 planuje sig realizacjg naturalnych
pagérkéw (w sgsiedztwie budynku zaplecza sanitarnego) oraz zielonych parkingéw. Projekt
zaklada podniesienie o ok. 1 m rzednej terenu, na ktérej realizowane beda boiska i place
rekreacyjne, ogrody rekreacyjne oraz alejki piesze. Ponadto przewiduje sig niwelacje terenu po
zachodniej stronie portu jachtowego w celu realizacji promenady nadwodnej oraz dostepnych
z promenady budynkéw, a takze parkingu pod plyta gtéwnego placu. Projektowane budynki
zostana podlaczone do gminnej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Port wyposazony bedzie
w pompy do odsysania $ciekéw z jednostek ptywajacych. Ww. Scieki odprowadzane beda
do gminnej sieci kanalizacyjnej. Powstajace odpady beda gromadzone w sposob selektywny,
w odpowiednich pojemnikach, a nastgpnie zostana przekazywane podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia. W ocenie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gizycku Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, biorac pod uwage charakter przedsigwzigcia, a takze
planowane do zastosowania rozwiazania chronigce $rodowisko gruntowo - wodne, przestrzegajac
warunkéw wskazanych do uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
analizowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na stan jednolitych
czeéci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd), a takze nie bgdzie kolidowac z
realizacjg okreslonych dla nich celéw $rodowiskowych.

Zawiadomieniem/obwieszczeniem z 16.01.2023 r. (znak: P0$.6220.06.2022.7) organ
poinformowat strony o zebraniu materiatéw dowodowych, peinej analizie zebranych materiatow
oraz wszystkich opinii organéw niezbednych do oceny zasadnoéci przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przez Gmine Ruciane
- Nida przedsiewziecia. Jednoczeénie zawiadomit strony postgpowania o mozliwosci czynnego
udzialu w kazdym stadium postgpowania oraz zapoznaniem si¢ z zebranymi materiatami
dowodowymi. Zawiadomienie zostato zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida (ww.bip.ruciane-nida.pl) w dniach od 16.01.2023 do dnia
20.02.2023 r, ktére przeszto do archiwum strony w dniu 20.02.2023 r, na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida w dniach od 16.01.2023 r. do 20.02.2023 . oraz
tablicy ogloszer osiedla Ruciane - Nida zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej w dniach
0d 16.01.2023 r. do dnia 20.02.2023 r.
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~ Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida w dniu 16.01.2023 r. postanowieniem (znak:
P0S.6220.06.2022.8) natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
i sporzadzenia raportu o oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia
ustalajac pely zakres raportu o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko
ze szczegblnym uwzglednieniem zakresu wskazanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 09.12.2022 r. (znak: W008$.4220.71.2022.MG.3).

Zawiadomieniem/obwieszczeniem z 16.01.2023 r. (znak: P0S$.6220.06.2022.9) organ
zawiadomit strony postepowania o natozeniu obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko i sporzadzenia raportu, ktére zostalo zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida (ww.bip.ruciane-nida.pl} w dniach od
16.01.2023 do dnia 20.02.2023 r., ktére przeszto do archiwum strony w dniu 20.02.2023 r,, na
tablicy ogtoszenl w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ruciane — Nida w dniach od 16.01.2023 r. do
20.02.2023 r. oraz tablicy ogloszen osiedla Ruciane - Nida zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej
w dniach od 16.01.2023 . do dnia 20.02.2023 r.

W dniu 18.01.2023 r. postanowieniem (znak: P0S.6220.06.2022.10) zawieszono
prowadzone postepowanie w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, tj. do czasu przedlozenia przez inwestora raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Zawiadomieniem/obwieszczeniem z dnia 18.01.2023 r. (znak: P0S$.6220.06.2022.11)
organ powiadomil strony o zawieszeniu postepowania administracyjnego, ktére zostato
zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida
(ww.bip.ruciane-nida.pl) w dniach od 18.01.2023 r. do 20.02.2023 r, ktére przeszto do archiwum
strony w dniu 20.02.2023 r, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ruciane -
Nida w dniach od 18.01.2023 r. do dnia 20.02.2023 r. oraz tablicy ogtoszen osiedla Ruciane - Nida
zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej w dniach od 18.01.2023 r. do dnia 20.02.2023 r.

W dniu 30.06.2023 r. do organu wptyngt wniosek pelnomocnika inwestora o wznowienie
postepowania w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przez Gmine Ruciane - Nida przedsigwzigcia. Do organu wraz z wnioskiem
przedtozony zostat raport oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego zamierzenia
w wersji papierowej, w ilosci 4 egz. oraz w tozsame;j ilo$ci wersji elektronicznych zapisanych na
plytach CD, z uwagi na wprowadzone w dokumencie zmiany zakresu inwestycji,
tj. zwiekszenie o numer nieruchomosci 115/95 oraz doprecyzowanie jej zakresu w szczeg6lnosci
z obowigzujgcymi dokumentami planistycznymi.

Postanowieniem z dnia 03.07.2023 r. (znak: P0S$.6220.06.2022.14) Burmistrz Miasta
i Gminy Ruciane - Nida podjgl zawieszone postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Zawiadomieniem/obwieszczeniem z dnia 03.07.2023 r. (znak: P0S$.6220.06.2022.16)
powiadomit strony o wydanym postanowieniu wznawiajagcym postgpowanie administracyjne,
ktére zostalo zamieszczone na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Ruciane - Nida (ww.bip.ruciane-nida.pl) w dniach od 03.07.2023 r. do dnia 07.08.2023 r., ktére
przeszio do archiwum strony w dniu 07.08.2023 r., na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Ruciane - Nida w dniach od 03.07.2023 r. do dnia 07.08.2023 r. oraz tablicy ogloszen
osiedla Ruciane - Nida zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej, w dniach od 03.07.2023 do dnia
07.08.2023 .

Pismem z 03.07.2023 r. (znak: P0S.6220.06.2022.15) tut. organ wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewzigcia
dla inwestycji polegajacej na ,Zagospodarowaniu brzegéw jeziora Guzianka Duza wraz
z przyleglymi terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku w Rucianem-Nidzie” zlokalizowanej na
dziatkach o nr ewidencyjnych: 63, 74, 97/3, 102, 103/1, 103/2, 104/1, 104/5, 104/7, 104/10,
104/11, 104/13, 109/14, 112/1, 112/2, 112/3, 113, 114, 115/51, 115/57, 115/59, 115/60,
115/73, 115/76, 115/78, 115/80, 115/82, 115/84, 115/85, 115/86, 115/87, 115/90, 115/91,
115/93, 115/94, 115/95, 115/96, potozonych w obrebie geodezyjnym Ruciane - Nida, gm.
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Ruciane - Nida, powiat piski, dotaczajac do wniosku raport o oddzialywaniu na $rodowisko
w wersji papierowej oraz jego zapis na ptycie CD.

Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida pismami datowanym na 30.06.2023 r. (znak:
POS.6220.06.2022.13), w zwigzku z rozszerzeniem przez inwestora, tj. Gmine Ruciane - Nida
zakresu inwestycji wynikajacym z konieczno$ci dostosowania planowanego przedsiewzigcia do
zapis6w obowigzujgcego na ten teren miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
poprzez zwiekszenie o segment obiektu hotelu dla zeglarzy, ktéry wraz z zaplanowana na etapie
karty informacyjnej przedsigwziecia zabudowa, bedzie stanowil zespét ustug hotelowych
obejmujacy lacznie powigzanych ze soba funkcjonalnie 5 segmentéw, tj. bosmanat, hangar,
pawilon gastronomiczny, zaplecze socjalno - sanitarne i hotel, wystapit do organéw, ktére nie
stwierdzily koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko na etapie analizy
karty informacyjnej przedsiewziecia, o ponowne zajecie stanowiska lub podtrzymanie stanowiska
dotychczasowego.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piszu pismem z 06.07.2023 r. (znak:
ZNS.9022.4.42.2022), poinformowal tut. organ, iz podtrzymuje swoje stanowisko zawarte
w opinii wydanej 17.11.2022 r. (znak: ZNS.9022.4.42.2022), odstepujac od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na rodowisko dla ww. zamierzenia.

W dniu 10.07.2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida podat do publicznej
wiadomosgci obwieszczenie (znak: P0S5.6220.06.2022.17) o postepowaniu administracyjnym
prowadzonym z udziatem spoteczefistwa, tj. o konsultacjach z udziatem spoteczenstwa w ramach
prowadzonej procedury oceny oddziatywania na S$rodowisko. Poinformowal, Ze osoby
zainteresowane moga sktada¢ swoje uwagi i wnioski w 30-dniowym terminie tj. od dnia 10 lipca
2023 r. do dnia 10 sierpnia 2023 r. oraz zapozna¢ si¢ z dokumentacja sprawy z siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Ruciane - Nida. Jednoczeénie poinformowano strony, iz zgodnie z dyspozycjg art.
34 ustawy oo$, uwagi i wnioski mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej lub ustnie do protokotu,
lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym oraz zgodnie z art. 35 w/w ustawy uwagi i wnioski
ztozone po uplywie wyznaczonego terminu beda pozostawione bez rozpatrzenia. W przypisanym
terminie do tut. urzedu nie wptynety zadne wnioski i uwagi w przedmiocie planowanej inwestycji
oraz prowadzonego postepowania.

W dniu 13.07.2023 r. do tut. urzedu wplyneto pismo Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gizycku
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (znak: B1.ZZ5.3.4360.205.2022.AS)
informujace, iz zajecie stanowiska dot. zmiany zakresu planowanego przedsigwzigcia nastapi po
zapoznaniu sie z kompletnym materiatem dowodowym zgromadzonym w toku prowadzonego
postepowania oraz z pro$ba o stanowisko w zakresie potraktowania raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko jako karty informacyjnej przedsigwzigcia. Dodatkowo organ
zwrécit uwage, iz przedktadana dokumentacja winna uwzglednia¢ zaktualizowane przepisy
dotyczace Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, w obrgbie ktérego bedzie
realizowane przedsiewziecie. W odpowiedzi na pismo Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida
wraz z pismem z 17.07.2023 r. (znak: P05.6220.06.2022.18) wyja$niajacym stanowisko organu
przedtozyt Pafistwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie Zarzadowi Zlewni w Gizycku
raport o oddzialtywaniu planowanego przedsigewziecia na $rodowisko zawierajacy informacje
wymagane dla karty informacyjnej przedsiewziecia, w tym PZT, jednoczeénie informujac, ze
raport o oddziatywaniu planowanego przedsiewziecia na $rodowisko nalezy potraktowac jako
karte informacyjna przedsiewziecia, oraz ze przedlozona dokumentacja zawiera identyfikacje
jednolitych czesci wéd objetych II aktualizacja planu zagospodarowania wodami na obszarze
Dorzecza Wisty (Ila PGW) wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 04 listopada 2022 .
(Dz. U. z 2023 1, poz. 300) wraz z analizg wplywu planowanego przedsigwzigcia na ryzyko nie
osiggniecia celow $rodowiskowych w §wietle obowigzujacych przepiséw.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z 28 lipca 2023 r. (znak:
W0085.4221.41.2023.NS.2) wezwal Burmistrza Miasta i Gminy Ruciane - Nida o przestanie
wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach ztozonego do organu przez
inwestora. W odpowiedzi na wezwanie tut. organ w dniu 01.08.2023 . wraz z pismem (znak:
P0S.6220.06.2022.19) poprzez platforme ePUAP przestal skan wniosku, jednoczesnie
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poinformowat, iz w trakcie przygotowania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko inwestor
zwigkszyt zakres inwestycji o nr dziatki 115/95 i segment ustug hotelowych, co zostato zawarte
w przedtozonym organowi raporcie 00S.

Zawiadomieniem/obwieszczeniem z dnia 01.08.2023 r. (znak: P0S$.6220.06.2022.20)
organ powiadomit strony o wezwaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy prowadzonego postepowania, ktére zostato
zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida
(ww.bip.ruciane-nida.pl) w dniach od 01.08.2023 r. do 01.09.2023 r. ktére przeszto do archiwum
strony w dniu 01.09.2023 ., na tablicy ogloszer w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida
w dniach od 01.08.2023 r. do dnia 01.09.2023 r. oraz tablicy ogloszen osiedla Ruciane - Nida
zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej w dniach od 01.08.2023 do dnia 01.09.2023 r.

W dniu 02.08.2023 r. do tut. urzedu wplyneto pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Gizycku (znak: B1.ZZS8.4360.205.2022.AS) informujace,
iz ze wzgledu na skomplikowany charakter sprawy i konieczno$¢ wnikliwej analizy przedtozonej
dokumentacji wniosek nie zostanie rozpatrzony w ustawowym terminie. Organ wyznaczyt nowy
termin zatatwienia sprawy do 11.08.2023 r.

W dniu 07.08.2023 r. do organu wptlynetla opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gizycku
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (znak: BL.ZZS.3.4360.205.2022.AS), w ktérej
organ nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,Zagospodarowanie brzegdw jeziora Guzianka Duza wraz z przylegtymi
terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku w Rucianem -Nidzie”. Jednoczes$nie organ wskazat na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymagan, ktére
zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z 25 sierpnia 2023 r. (znak:
W008$.4221.41.2023.NS.3) poinformowal o wezwaniu petnomocnika inwestora do ztozenia
wyjasnien i uzupehnienia informacji zawartych w raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko. Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida, jednocze$nie
zobowigzal do przedlozenia uzupetnienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Olsztynie oraz Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane - Nida i wyznaczyt termin wniesienia
uzupetnienia do 29.09.2023 r. W zwiazku z wezwaniem do uzupetnienia oraz koniecznos¢
przeanalizowania catego materiatu dowodowego Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie wyznaczy! rozpatrzenie wniosku w terminie do 30.10.2023 .

W zwigzku z ww. wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
tut. organ zawiadomieniem/obwieszczeniem z 01.09.2023 r. (znak: P0S$.6220.06.2022.21)
zawiadomit strony o toku prowadzonego postepowania.

Przedmiotowe zawiadomienie/obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Ruciane — Nida (ww.bip.ruciane-nida.pl) w dniach od
01.09.2023 r.do 03.10.2023 ., ktére przeszto do archiwum strony w dniu 03.10.2023 r,, natablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ruciane - Nida w dniach od 01.09.2023 r. do dnia
03.10.2023 r, oraz tablicy ogloszen osiedla Ruciane - Nida zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej
w dniach od 01.09.2023 . do dnia 03.10.2023 r.

W dniu 26.09.2023 r. pelnomocnik inwestora przestal do organu prowadzacego
postepowanie aneks do raportu, ktérego tres¢ réwnocze$nie zostata przestana do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, a przy pi$mie z dnia 13.10.2023 r. skierowat
dodatkowe informacje wyjasniajgce, dotyczace wycinki drzewostanu.

Postanowieniem z dnia 30.10.2023 r, (znak: W00$.4221.41.2023.NS.5) Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie uzgodnit realizacje przedsiewziecia polegajacego na
zagospodarowaniu brzegdéw Jeziora Guzianka Duza wraz z przyleglymi terenami zieleni miejskiej
i dawnego tartaku w Rucianem-Nidzie, okreslajac warunki, ktére po uszczegélowieniu oraz
wskazaniu ostatecznie przekazanych w uzupelnieniu z 26.09.2023 r. przez inwestora nazw
poszczegblnych elementdw planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze po
uwzglednieniu istniejgcych warunkéw srodowiskowych, a w tym w szczegélnosci gruntowo —
wodnych przy doborze konstrukcji pomostéw statych i/lub pltywajgcych okreslit je w niniejszej
decyzji.
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Zawiadomieniem/obwieszczeniem z 31.10.2023 r (znak: P0$.6220.06.2022.22)
Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane - Nida stosownie do art. 10 i 49 kpa, zawiadomit strony
postepowania o zakonczeniu postepowania administracyjnego w przedmiocie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na zagospodarowaniu
brzegéw jeziora Guzianka Duza wraz z przylegtymi terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku
w Rucianem - Nidzie, informujac o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy oraz wniesienia
uwag i zadan w terminie 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia. We wskazanym terminie zadna
ze stron postepowania nie wniosta uwag i wnioskéw odnosnie planowanego przedsigwzigcia.

Oceniajgc caly zebrany materiat dowodowy w przedmiotowej sprawie, w tym
w szczegdlnosci zebrany na etapie prowadzonej oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
whiesiony aneks do raportu o oddzialywaniu na $rodowisko ustalono iz:

Inwestycja w czeéci zlokalizowana bedzie na terenie objetym ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata nr XXXV/66/2005 Rady
Miejskiej Ruciane - Nida z dnia 29 wrze$nia 2005 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej czesci miasta Ruciane-
Nida (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2006 r. Nr 4, poz. 82) oraz na terenie objetym ustaleniami
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zatwierdzonego Uchwala
Nr LV1/489/2018 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 27 czerwca 2018 r, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ruciane-Nida - ul. Boczna,
Rybacka, Dybéwke (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 ., poz. 3571). Zgodnie z przeznaczeniem
planu teren inwestycji bedzie gtéwnie realizowany w kwartatach oznaczonych jako: 44UT - teren
przewidziany na funkcje ustug zwigzanych z turystyka wodng i projektowanym basenem
przystani jachtéw, 48ZP - teren zieleni urzadzonej zwigzanej z portem jachtowym, 47WS -
projektowany port jachtowy, 46KWS - pas terenu przeznaczony na obstuge komunikacyjng
basenu przystani jachtowej, 13UT - teren przeznaczony na realizacje obiektu hotelowego, 49U
i 50U - teren ustug, handlu, gastronomii oraz tereny parkingéw, infrastruktury technicznej
i drogowej oznaczone jako KD. W ramach planowanej zabudowy bedzie realizowany basen
portowy wraz z pomostami cumowniczymi oraz obiekty do obstugi portu wraz z infrastruktura
rekreacyjno - sportowa i wypoczynkowa stuzaca dla obstugi portu. Zapewniona zostanie
komunikacja piesza i kotowa zaréwno od strony wody jak i jeziora Guzianka Duza. Zgodnie
z warunkami planéw miejscowych teren bedzie wyposazony w sieci wodociggowe i kanalizacji
sanitarnej, w tym zorganizowane bedg punkty do odbioru $ciekéw z jednostek plywajacych.
W celu zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju planuje sie zgodnie z planem miejscowym
dla terenéw bytego tartaku uporzadkowanie terenéw zieleni parkowej, wprowadzenie zieleni
urzadzonej, w tym zielonych dachéw w obiektach lokalizowanych w istniejacych skarpach,
uzupetnienie drzewostandw, racjonalne gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi na
terenie przewidzianym do zainwestowania. Wskazane zalozenia projektowe nie bedg naruszaty
ustalen obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Czeé¢ zamierzenia polozona bedzie takie poza obszarami objgtymi ustaleniami
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i bedzie obejmowata
dzialki numer 102, 103/1 i 103/2. Teren ten bedzie stanowit obszar ogélnodostepny
dla mieszkancow.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw przedmiotowe dziatki to w wigkszosci tereny
przemystowe (Ba), tereny rekreacyjno - wypoczynkowe (Bz), drogi (dr), inne tereny zabudowane
(Bi) oraz grunty rolne (RIV). Projektowana powierzchnia do przeksztatcenia wynosi okoto 9 ha.

Inwestycja zlokalizowana bedzie, na czesci gruntéw po dawnym tartaku, w bezposrednim
sasiedztwie centrum miasta. Od potudnia, potudniowego - zachodu i zachodu dziatki
inwestycyjne granicza ze zwartg zabudowsg centrum Rucianego - Nidy i ruchliwymi ulicami
Dworcowa i Mazurska. Od pélnocy teren ten graniczy z wydzieleniem le$nym gdzie dominuje
starodrzew sosnowy w wieku ok. 160 lat, a od wschodu i potudniowego - wschodu granice
wyznacza linia brzegowa jeziora Guzianka Duza.

Aktualnie teren bytego tartaku zagospodarowany jest przez budynki o funkcji
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przemystowej w wiekszosci rozebrane lub przeznaczone do rozbiérki przez gmine. Termin
rozbidrki bedzie poprzedzat termin realizacji planowanej inwestycji. Obszar przeznaczony pod
inwestycje jest silnie antropogenicznie zmieniony. Teren charakteryzuje sie znaczacg zmiang
uksztattowania terenu (wykopy/nasypy), znajdujg sie na nim pozostatosci budynkéw dawnego
tartaku i pozostalosci elementéw betonowych w ziemi. Najblizsze otoczenie tartaku stanowi
zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi gastronomiczne, budynki uzytecznosci
publicznej oraz teren przystani $rédladowych. Najblizej potozony budynek objety ochrong
akustyczng, graniczy z terenem tartaku i jest to budynek zabudowy wielorodzinnej potozony na
dzialce o nr 111/1 oraz zabudowa wielorodzinna usytuowana na dziatkach onr 90/1,92/5,92/6,
98 i jednorodzinna zlokalizowana na dziatkach o nr 93/1, 100, 101, obreb Ruciane - Nida.
Przedsiewziecie zaklada realizacje gldwnego dojazdu do portu w oparciu
0 modernizowang, istniejgcg droge brukows, ktéra stanowita gtéwny wjazd na teren dawnego
tartaku. Poza modernizacja kamiennej drogi brukowej przewiduje sie jej poszerzenie w celu
poprawienia funkcjonalnos$ci. Wzdtuz drogi przewiduje sie takie budowe chodnika. Poza
modernizacjg gtéwnego dojazdu, réwnolegle do ul. Mazurskiej przewiduje sie budowe drogi
wewnetrznej z chodnikiem. Ponadto w poludniowej czesci, tj. w obrebie dawnego zalozenia
parkowego planuje sie system alejek pieszych. Dojazd do strefy miejsc ogdélnodostepnego
odpoczynku zapewnia¢ bedzie modernizacja istniejgcej betonowej oraz zwirowej drogi lesnej. Na
styku strefy miejsc ogdélnodostepnego odpoczynku oraz strefy portu jachtowego w $ladzie
dawnego kanatu sptawnego, przewiduje si¢ budowe ciggu pieszego potgczonego z chodnikiem
wzdtuz ul. Mazurskiej. Podstawowg idea planowanego przedsiewziecia bedzie optymalne
wpisanie projektowanej zabudowy w naturalna rzezbe terenu. Ciagi piesze i kotowe projektowane
beda na rzednych zblizonych do rzednych naturalnych. Zielone dachy budynkéw wkomponowane
beda w skarpe tak aby stanowi¢ naturalne przedtuzenie zatozenia parkowego. W ramach realizacji
zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie poglebienie i zwiekszenie istniejacego basenu
wykorzystywanego w czasach dziatania tartaku do sortowania drewna, w celu wykonania basenu
portowego, ktéry po potaczeniu z jeziorem Guzianka Duza stanowi¢ bedzie port jachtowy
mieszczacy ok. 160 jednostek ptywajacych (jachtéw, todzi, motoréwek itp.). Budowa basenu
portowego bedzie wymagata realizacji murkéw oporowych oddzielajgcych nabrzeze od wody.
Przewiduje sie wykorzystanie naturalnych materialéw oraz realizacj¢ $cianek w technologii
prefabrykatéw zelbetowych oraz systemowych grodzic stalowych. W centrum catego zatozenia
projektuje sie ogélnodostepny parking na okoto 43 miejsca postojowe, ktéry powstanie pod ptytg
ogblnodostepnego placu miejskiego wykorzystujac réznice wysokosciowe obecnego terenu.
Wzdluz péinocnej czeséci basenu portowego przewiduje sie lokalizacje dodatkowych miejsc
postojowych na okolo 24 samochody. Nawierzchnie miejsc postojowych projektuje si¢ jako
trawiasta, zabezpieczong geokratg. Parking ma umozliwia¢ krétkotrwaly, tymczasowy postoj
pojazdéw zeglarzy okretujgcych sie na jachtach. W strefie miejsc ogélnodostgpnego odpoczynku
zaprojektowano 3 odseparowane, ekologiczne, zielone parkingi na fgczng ilo$¢ okoto 67 miejsc
postojowych. Przepuszczalng nawierzchnie miejsc postojowych stanowi¢ bedzie trawa
zabezpieczona geokratg. Projekt przewiduje wykreowanie spéjnego systemu zieleni parkowej
i rekreacyjnej, ktéra ptynnie i nieprzerwanie wchodzi¢ bedzie w obreb terenéw portowych, bez
kolizji z ruchem kotowym i budynkami. Usytuowanie nowych budynkéw, alejek parkowych,
punktéw widokowych, polan rekreacyjnych itp. uwzglednia¢ bedzie lokalizacje istniejacego
drzewostanu, ze szczegdlnym uwzglednieniem pomnikéw przyrody i innych warto$ciowych
drzew. W obrebie miejsc ogélnodostepnych dla mieszkancéw przewiduje si¢ wykreowanie
naturalnego krajobrazu z pagérkami. W centrum placu przewiduje si¢ budowe tarasow
rekreacyjnych z mozliwoécia urzadzenia naturalnej kaskady wodnej w miejscu dawnego kanatu
do sptawiania drewna (dzi$ juz nieistniejgcego). Mata architektura bedzie odwolywac sie do
tozsamo$ci miejsca. Tarasy widokowe, pomosty i ktadki nad jeziorem, stupy lamp zewnetrznych
oraz okladziny elewacyjne gtéwnego budynku beda drewniane, co w zamierzeniu bedzie
przywodzi¢ skojarzenia z dawnym tartakiem. W ramach zabudowy obiektu ustug hotelowych
sktadajgcego sie z segmentéw przewiduje sie, w péinocno - wschodnim narozniku budowe
segmentu bosmanatu przy basenie portowym, ktéry bedzie stanowit budynek
jednokondygnacyjny z antresola. Na parterze w strefie ogéinodostepnej zlokalizowany bedzie
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punkt obstugujacy zeglarzy oraz zaplecze socjalno - sanitarne i techniczne dla pracownikéw
obstugujacych port. Na antresoli zlokalizowane beda funkcje pomocnicze. Jako drugi segment
przewiduje sie budowe hangaru stanowiacy segment zlokalizowany w péinocnej pierzei zespotu
zabudowy w bezpoérednim sasiedztwie bosmanatu. W obrebie budynku zlokalizowano hangar na
todzie oraz podreczny warsztat szkutniczy do prostych napraw todzi wraz z zapleczem socjalno -
sanitarnym dla pracownika. We wschodniej czesci zespotu zabudowy, z widokiem na basen
portowy, planuje sie segment pawilonu gastronomicznego, stanowigcego dwa blizniacze
pawilony gastronomiczne, potgczone komunikacja ogélng i salg konferencyjna. Dwie sale
konsumpcyjne bedg wyposazone w dwa niezalezne zaplecza kuchenne. Projektowane budynki w
obrebie zespotu zabudowy ustug hotelowych (oprécz segmentu hotelu) w potudniowe;j czesci
basenu portowego, ukryte beda w naturalnej skarpie, naich dachach przewidziano m.in. realizacje
taraséw widokowych, ktére stanowi¢ beda integralng cze$¢ zatozenia parkowego. Sciany
budynkéw przenikajace si¢ ze skarpa wykonane beda z klinkieru (na $cianach przewidziano
realizacje systemowych ciegien umozliwiajacych ,piecie” si¢ bluszczu na $cianie i realizacje
ogrodéw wertykalnych). Sciany frontowe i boczne zostana czesciowo przeszklone. Jako catos¢
zespotu ustug hotelowych przewiduje sie budowe segmentu obiektu hotelowego wraz
z miejscami postojowymi, tworzacego z pozostatg zabudowg jedng powiazana komunikacyjnie
i technologicznie cato$é. Obiekt bedzie przystosowany na 26 16zek noclegowych w 10 pokojach.
Dachy wykonane w technologii dachéw zielonych posiada¢ beda funkcjg retencjonowania wody
opadowej i stwarza¢ beda warunki do naturalnej wegetacji rodlin. Z uwagi na planowane
maksymalne wykorzystanie energii ze Zrédel odnawialnych inwestycja dopuszcza lokalizacje
paneli fotowoltaicznych na dachach wiat i budynkéw lub konstrukeji samodzielnych.
Projektowane budynki zostang podigczone do gminnej sieci wodociggowej oraz kanalizacyjne;j.
W strefie miejsc ogélnodostepnego odpoczynku nad wodg planowane jest zaplecze sanitarne oraz
budynek obstugi publicznych terenéw sportowo - rekreacyjnych. W budynku sanitarnym
zaplanowano ogdlnodostgpne toalety, przebieralnie oraz pomieszczenie porzadkowe. Strefa
miejsc indywidualnego odpoczynku nad woda przewidziana na dziatkach numer: 102, 103/1,
103/2, oprécz budynku zaplecza sanitarnego i budynku obstugi publicznych terenéw sportowo -
rekreacyjnych zagospodarowana bedzie ogrodami rekreacyjnymi, rekreacyjnymi nasypami
ziemnymi, placami rekreacyjno - sportowymi, boiskami do pitki siatkowej i badmintona, placem
nadwodnym w ukladzie kaskadowym oraz linearnym ogrodem deszczowym, placem
ekspozycyjnym i wiatami wypoczynkowymi. W ramach realizacji inwestycji przewiduje si¢ tereny
zieleni urzadzonej stanowigcej miejsca wypoczynku dla zeglarzy, w granicach ktdrych planowane
sa wiaty wypoczynkowe oraz tereny zieleni parkowej przewidzianej do uporzadkowania.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje si¢ budowe nastepujacych budynkéw:
budynek hotelowy ztozony z pieciu segmentéw: segment 1 (bosmanat), segment 2 (hangar),
segment 3 (gastronomia), segment 4 (sanitariaty), segment 5 (hotel zeglarski) oraz budynek
zaplecza sanitarnego i budynek obstugi publicznych terenéw sportowo - rekreacyjnych.
Przewiduje sie budowe obiektéw nie bedacych budynkami, tj. plac przed dawna hala trakow wraz
z parkingiem pod plyta placu, portowa platforma nadwodna, ktadka piesza nad wejsciem
do portu, dwie kiadki piesze nad przepustami cyrkulacyjnymi, dwa slipy z dZzwigiem portowym,
cztery parkingi naziemne, plac nadwodny w uktadzie kaskadowym, linearny ogréd deszczowy
w obnizeniu terenu, plac rekreacyjno - sportowy, pomost plywajacy na dziatce jeziora Guzianka
Duza (UW1), pie¢ pomostéw ptywajgcych w basenie portowym (UW2, UW3, UW4, UWS5, UW6),
pomost dwuramienny na dz. nr 104/11 (UW8), pomost staly na dz. nr 102, 103/2, 104/11 (UW9),
$ciany/mury oporowe zelbetowe i z systemowych grodzic stalowych (UW10,UW11,UW12, UW13
i UW14), mata architektura obejmujgca takie elementy jak: wiaty, tawki, kosze na odpady, itp.
W ramach realizacji infrastruktury technicznej przewiduje sie przebudowe fragmentu sieci
wodociggowej, przebudowe fragmentu sieci elektroenergetycznej, wykonanie przytacza instalacji
zewnetrznej wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej,
o$wietleniowej oraz indywidualne odnogi cumownicze, kanaly kablowe i stacje tadowania
elektrycznego samochodéw, montaz systeméw fotowoltaicznych, pomp ciepta. Przedsiewzigcie
przewiduje uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu.

Zapotrzebowanie na wode pitng i do celéw gospodarczych bedzie realizowane w ramach

23



nowego przylacza z zasobdéw wodociggu gminnego. Przewiduje sie wykonanie studni
wodomierzowej przy granicy inwestycji w rejonie wjazdu droga dojazdows. Od studni
wodomierzowej wykonana zostanie zewnetrzna instalacja wodociggowa. Zaopatrzenie w energie
elektryczna realizowane bedzie w ramach nowego przylacza. Zaopatrzenie na ciepto na potrzeby
przygotowania ogrzewania, wentylacji i przygotowania cieptej wody uzytkowej przewiduje sie
realizowa¢ z powietrznych pomp ciepta odrebnie dla kazdego z budynkéw z mozliwoscig ich
wspomagania przez systemy fotowoltaiczne. Scieki bytowo - gospodarcze z projektowanych
budynkéw odprowadzane bedg do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez przepompownie
$ciekéw. Scieki z zaplecza budynkéw gastronomii beda podczyszczane w separatorach ttuszczu
przed wprowadzeniem do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej. Scieki z jednostek
ptywajacych odbierane beda poprzez system pomp ssawnych i kierowane do sieci gminne;j.
W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie wykonanie dwdch stacjonarnych punktéw odbioru
$ciekéw z jednostek pltywajacych.

Wody opadowe i roztopowe beda retencjonowane na dachach zielonych obiektéw
kubaturowych. Nadmiar wéd z dachéw odprowadzony zostanie powierzchniowo na przylegle
tereny zielone. Wzdtuz Scian przy gruncie ulozony bedzie drenaz obwodowy przejmujacy
infiltrujgce wody opadowe i odprowadzajacy je do zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieprzepuszczalnych, a takze z terenéw zielonych
oduzym nachyleniu beda zbierane przez wpusty drogowe oraz odwodnienia liniowe
i odprowadzane do instalacji kanalizacji deszczowej z wylotem do basenu portu. Przed
wprowadzeniem do odbiornika wody beda podczyszczane w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych. Wody opadowe i roztopowe z pozostatych nawierzchni nieprzepuszczalnych
(chodniki, ciggi piesze) sptywaé beda powierzchniowo na przylegle tereny zielone o naturalne;j
chtonnosci. Jako odbiorniki wod opadowych i roztopowych przyjeto wody jeziora Guzianka Duza
(poprzez 2 wyloty do planowanego basenu portowego), ogrody deszczowe w $ladzie dawnego
kanatu sptawnego (poprzez 1 wylot), grunt (poprzez 3 studnie chlonne) oraz bez systeméw
kanalizacyjnych - grunt (powierzchniowo jako pobocze zwirowe lub tereny zielone).

W miejscu istniejacego obnizenia terenu przewiduje si¢ wykonaniu ogrodu deszczowego
w formie podtuznej, naturalnej niecki z roslinnoscia hydrofitowa. Ponadto w obrebie linearne;j
niecki przewiduje sie budowe ktadki edukacyjnej w konstrukcji drewniano - stalowej. Ogréd
deszczowy bedzie gromadzit wode opadowa i roztopows, ktéra bedzie trafiata do niego
bezposrednio oraz kierowang planowanym wylotem.

Obie strefy tj. tartaku oraz plazy zakladaja w miare mozliwosci adaptacje istniejacych
samosiewdw drzew i krzewéw. W przypadku braku takich mozliwosci zaktada sie uzupetnianie
nasadzefi z takich samych gatunkdw, zidentyfikowanych na etapie inwentaryzacji
dendrologicznej badZ dazenie do jak najwiekszej réznorodnosci w ich obrebie. Dodatkowo
na terenie zostang zatoZone nowe murawy wielogatunkowe oraz tgki kwietne. Celem jest
stworzenie powierzchni wielogatunkowych, mato wymagajacych. W strefie parku nowo sadzone
rosliny bedg wymagaty wykorzystania ziemi urodzajnej do zaprawy dotéw. Dodatkowo ziemia
urodzajna wymagana bedzie do uzupelniania stref wzdtuz ciagéw komunikacyjnych oraz
obiektéw budowlanych po ich wykonaniu. Strefa dawnego tartaku oraz plazy z uwagi na ztozony
program prac budowlanych oraz wczeéniejszy charakter miejsca (teren przemystowy) wymagata
bedzie uzupeiniania istniejacego gruntu o zyzng ziemie. W calosci prac zaklada sig
wykorzystywanie urobku z prac w obrebie brzegu jeziora. Poniewaz wydobywana ziemia bedzie
ziemia urodzajng ale ciezka i po wysuszeniu mato przepuszczalng caty urobek po splantowaniu
nalezato bedzie wymiesza¢ zistniejacym gruntem w celu zwiekszenia jego porowatoS$ci.
Docelowo strefy dawnej zabudowy tartacznej wymagaly beda dowiezienia warstwy ziemi
urodzajnej.

Na etapie realizacji z uwagi na znaczaca ilo$¢ zalegajacych odpadéw w pierwszej fazie teren
planowanej inwestycji bedzie musiat by¢ gruntownie oczyszczony. Etap ten bedzie wigzat sie
z pracami zwigzanymi z mechanicznym i recznym oczyszczaniem terenu oraz wywozem
odpadéw do ich odzysku lub unieszkodliwiania przez uprawnione podmioty. W kolejnym etapie
bedg prowadzone prace zwigzane z rozbiérka pozostatosci obiektow i infrastruktury technicznej
nie nadajgcej sie do odbudowy i kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem. Z etapem tym
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bedzie wigzato sie wytwarzanie odpadéw z rozbiérek i demontazu elementow betonowych
zalegajagcych w ziemi. Generowane na tym etapie odpady beda zbierane selektywnie oraz
wywozone bedg poza teren inwestycji do ich odzysku i/lub unieszkodliwiania.

Z uwagi na zakres inwestycji oraz lokalizacje inwestycji w strefie brzegowej jeziora Guzianka
Duza, wyznaczony bedzie odpowiedni plac budowy, utwardzony gotowymi elementami piyt
drogowych utozonych na trwatej nieprzepuszczalnej folii oraz wyposazony w kontener socjalny
i przeno$ne bezodpltywowe toalety serwisowane przez firmy specjalistyczne. Tankowanie
maszyn i urzadzeri bedzie odbywato sie w miare mozliwosci poza terenem inwestycji, w tym
w szczegdlnosci poza strefy przybrzezna jeziora Guzianka Duza. Na wypadek wystapienia
wycieku substancji szkodliwych, wykonawca robét powinien posiada¢ odpowiednie sorbenty do
stracania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np.
olejéw). Woda pitna dla pracownikéw firm realizujacych projekt dostarczana bedzie na miejsce
inwestycji w butelkach. Woda do celéw technologicznych bedzie przywozona na miejsce budowy
w beczkowozach.

Wszystkie odpady powstate podczas realizacji inwestycji bedg gromadzone selektywnie
w szczelnych pojemnikach i przekazywane uprawnionym podmiotom w celu odzysku lub
unieszkodliwienia. Wierzchnia warstwa urodzajnej gleby oraz urobek z pogtebiania dna basenu
oraz je$li zaistnieje taka konieczno$é¢ dna zbiornika przy potaczeniu przystani z jeziorem, bedzie
maksymalnie wykorzystywany w obszarze inwestycyjnym. Urobek, ktérego nie bedzie mozna
zagospodarowaé na terenie dziatki, bedzie wywozony poza jej teren. W obrebie dziatek
inwestycyjnych wyznaczono strefe o powierzchni ok. 7400 m?, ktéra planuje sig przeznaczy¢ na

tymczasowe miejsce gromadzenia mas ziemnych.

Na etapie budowy moze mie¢ miejsce emisja zanieczyszczen powietrza (spaliny i pyt) i hatasu
powstajacych z transportu materialéw oraz pracy sprzetu technicznego i maszyn. Zrédtem tych
uciazliwoéci beda pracujgce maszyny i urzadzenia budowlane, a takze samochody osobowe
i ciezarowe. W celu zminimalizowania ww. emisji planuje si¢ prowadzi¢ prace budowlano -
montazowe wylacznie sprawnym sprzetem. W celu ograniczenia pylenia materiaty sypkie beda
przykrywane plandekami, a drogi dojazdowe do miejsca realizacji przedsiewziecia beda
utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym. Ograniczenie ilosci uwalnianych pytéw bedzie
mozna takze uzyskaé¢ poprzez transport materiatléw sypkich przez samochody wyposazone
w plandeki. Na wielko$¢ uciazliwosci akustycznej wplyw bedzie mie¢ czas realizacji procesu
inwestycyjnego iilo$¢ pracujacych maszyn i urzadzen. W celu zminimalizowania ucigzliwosci
spowodowanych realizacja zamierzenia prace realizacyjne nalezy wykonywa¢ w godzinach
dziennych tj. od 6:00 do 22:00. Emisja substancji zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata
charakter krétkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Planowana zabudowa i zagospodarowanie terenu, bedzie wigzala si¢ z uzytkowaniem
przystani érédladowej (basenu portu wewnetrznego), turystycznych, rekreacyjnych,
noclegowych oraz wypoczynkowych. Z uwagi, iz przewiduje sig, Ze zabudowa bedzie
wykorzystywana catorocznie teren bedzie réwniez uzytkowany catorocznie z odpowiednim
nasileniem uzaleznionym od pory roku i okresowego jego obtozenia.

7rédlem emisji zanieczyszczen do powietrza, podczas eksploatacji zamierzenia bedg Zrodta
liniowe zwigzane ze $rodkami transportu oraz wykorzystaniem jednostek ptywajacych zaréwno
w planowanym basenie portowym jak i na szlaku Wielkich Jezior Mazurskich. Zgodnie
z informacjami zawartymi w raporcie 00§, przyszte stezenia zanieczyszczen pochodzgce ze spalin
aut i silnikéw jednostek plywajacych beds znikome, zaréwno w zakresie emisji chwilowych,
dtugookresowych i $redniorocznych. Zostang zachowane obowiazujace normy, w granicach
terenu, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny. W marinie nie bedzie Zrddet spalania
jakichkolwiek paliw. Planuje si¢ wykorzystanie pomp ciepta, ktérych agregaty beda zasilane
elektrycznie. Przygotowanie cieplej wody uzytkowej, ogrzewanie catorocznego obiektéw ustug
hotelowych i przygotowanie potraw w obiektach gastronomii bedzie realizowane
z wykorzystaniem urzadzeh elektrycznych. Zastosowanie jako Zrédio energii Zroédia
niekonwencjonalne w postaci pomp ciepla czy paneli fotowoltaicznych wyeliminuje emisje
do érodowiska, ktére powstawalyby w przypadku wyboru wariantu alternatywnego, w ktorym
w celu zmniejszenia kosztéw etapu realizacyjnego wybrano jako Zrédto energii cieplnej lokalne
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kottownie na paliwo state.

W raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko dokonano
oceny oddziatywania przedsiewziecia w zakresie hatasu. Do obliczeri postuzono sie¢ modelem
obliczeniowym opartym na normie PN-ISO 9613-2-2002 (aktualna w 2023 r) ,Akustyka -
Ttumienie dZwieku podczas propagacji w przestrzeni otwartej — Ogélna metoda obliczania”. Z uwagi
na uwarunkowania terenowe oraz planowane zagospodarowanie do obliczen prognostycznych
emisji hatasu przyjete zostaly dwa oddzielne cykle obliczen. Pierwszy z nich opisuje
rozprzestrzenianie hatasu od Zrdédet w potudniowo - zachodnim fragmencie mariny, drugi cykl
opisuje tereny przywodne, i uwzglednia takze jachty i statki ptynace na silnikach, wzdtuz przysztej
mariny, tak aby oprocz dzialania w samej marinie uwzgledni¢ w ramach oddziatywan
skumulowanych oddziatywania z jednostek plywajgcych. Nie przewiduje sie w przysztej marinie
zadnych warsztatéw (np. stolarni/mechanicznego/laminaciarni) czy wyciggdéw wentylatorowych
np. do obrébki drewna. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
. w sprawie dopuszczalnych poziomdédw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. 2014 r. poz. 112)
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalne poziomy hatasu wynoszg 50
dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej, natomiast na terenach zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe dopuszczalne poziomy hatasu wynosza 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocne;.

W celu oceny akustycznej terenu potozonego w potudniowo zachodniej czesci przysziej
mariny z dojazdem do niej od strony potudniowej, jako Zrédta emisji halasu w porze dziennej
przyjeto: dwa rzedy Zrédel agregatéw pomp ciepta za sanitariatem, w tacznej iloci 12 sztuk oraz
ich praca z mocg wieksza w ciggu dnia, pie¢ odcinkéw drég dojazdowych, agregat przy
sanitariacie. Natomiast w porze nocy zatozono, Ze nie ma ruchu aut na dojezdzie do i z mariny,
od strony poludniowo zachodniej oraz nie pracuje agregat przy wejsciu do sanitariatow.
Do obliczen prognostycznych, dla tej pory doby wprowadzono jako Zrédia emisji hatasu tylko
zespOt dwdch rzedéw agregatéw (12 sztuk) pracujacych w nocy z moca zmniejszong, ostoniety
ekranem akustycznym. W obliczeniach przyjeto 23 ekrany akustyczne. Jako ekrany przyjeto kostki
stuzace do budowania modelu terenu, ale takze budynki (w tym willa Andersa i przybudéwka
do niej oraz hotel i §ciany przy sanitariacie).

Wyniki obliczeni oddzialywania akustycznego planowanego przedsigwzigcia dla tego terenu
wskazujg, ze planowane przedsiewziecie, nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomoéw
hatasu na terenach sgsiadujgcych. Izofona prognozowanego poziomu hatasu 50 dB nie wchodzi
na teren dziatki 111/1 zabudowanej willa Andersa. Istniejacy od ulicy betonowy ptot peini
skutecznie role ekranu akustycznego i normy ochrony akustycznej dla tego terenu sg zachowane.
Izofona prognozowanego poziomu hatasu w porze dnia 50 dB wchodzi na teren dziatki 111/2, na
ktérej zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem wystepuje zabudowa jednorodzinna.
Inwestor planuje usungé istniejaca tam dzi§ zabudowe (dzi§ budynki niezamieszkate
przeznaczone do rozbidrki), wobec czego zrezygnowano z ostaniania tego terenu ekranem
akustycznym od ulicy dojazdowej. Zgodnie zinformacja zawarta w raporcie do catkowitej
rozbidrki przewiduje sie takze obecna zabudows dziatki 112/2.

W celu oceny akustycznej terenu potozonego w przywodnej czesci przysziej mariny jako
zrédla emisji hatasu przyjeto: dojazd do parkingu wykonanego w skarpie, w czesci potudniowe;j,
liczba zrédet liniowych ~ 13 (dojazd tylko w dzien), ruch jachtéw w basenie tylko w porze dnia,
przelewy w kaskadzie w rejonie plazy, dojazdy do mariny od strony péinocnej, wzdtuz ulicy
i potem wjazd na parkingi i na keje (tylko w porze dnia), agregaty pomp ciepta w rejonie
bosmanatu, gastronomii i przy $émietniku, ktére nie beda pracowaty w nocy oraz dojazdy - na
dolnym tarasie jednej ciezaréwki - odbiér odpadéw. W analizie oddziatywan skumulowanych
uwzgledniono plyniecie jednostek poza maring - do $luzy i do istniejagcych przystani jak i na
j. Nidzkie. Zatozono, ze ruch ww. jednostek odbywat sie bedzie tylko w ,dzien”. Dla wyzej
wymienionego terenu nie wykonano analizy emisji hatasu w porze nocnej, gdyz nie przewiduje
sie ruchu pojazdéw, ani jednostek ptywajacych w nocy.

Wyniki obliczef oddzialywania akustycznego planowanego przedsigwziecia dla tego terenu
wskazujg, ze hatas od jednostek ptywajacych korzystajacych ze szlaku Wielkich Jezior Mazurskich
nie dochodzi do grobli i dalej do terenu planowanej przystani, a wigec nie przewiduje sig
kumulowania oddzialywan. Przewiduje sie, ze planowane przedsigewzigcie, nie spowoduje
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przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach sasiadujacych.

Oddziatywania hatasu z terenu przywodnego nie sumuja si¢ z oddziatywaniami dla czesci
zachodniej. Majac powyzsze na uwadze, w wyniku dokonanej analizy nie stwierdzono zagrozenia,
aby sumujace sie oddziatywania akustyczne analizowane w obu cyklach obliczefh wygenerowaly
taczne oddzialywania ponadnormatywne.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na obszarze dorzecza Wisly, dla
ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przyjety
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Realizacja inwestycji ograniczy zrzuty $ciekéw z jednostek ptywajgcych, a tym samym
ograniczy doptyw biogenéw do zbiornika. Na terenie planowanej inwestycji znajduje sig otwar
wiertniczo - hydrogeologiczny, ktéry od lat nie jest eksploatowany. Zaktada si¢ mozliwos$¢
wykorzystania istniejacego ujecia do podlewania terenéw zielonych. W celu umozliwienia
wykorzystania otworu do utrzymania zieleni na etapie eksploatacji planowanej inwestycji
wymagane bedzie jego odgruzowanie, czyszczenie z osadéw i gruzu, ktére z czasem nagromadzity
sie w warstwie wodonoénej, a takze naprawe wszelkich skorodowanych rur lub elementéw
systemu pompujgcego, ktére ulegly pogorszeniu z powodu braku uzytkowania.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia powstawa¢ beda odpady typowe dla
branzy ustug hotelowych oraz portéw i przystani, a takze terenéw rekreacyjno-sportowych
og6lnodostepnych dla mieszkaficéw. Odpady generowane podczas wykorzystania planowanej
zabudowy beda czasowo magazynowane w wydzielonym miejscach i pomieszczeniu,
w oznakowanych pojemnikach lub wydzielonych boksach, przystosowanych do kazdego rodzaju
odpadéw, na utwardzonej posadzce i/lub na regatach. Odpady beda odpowiednio
ewidencjonowane oraz przekazywane firmom specjalistycznym posiadajacym stosowne decyzje
w zakresie gospodarki odpadami.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego Ruciane - Nida (OCHK), na terenie ktérego obowigzujg zapisy
Uchwaty nr XLIV/639/22 Sejmiku Wojewddztwa Warminisko - Mazurskiego z dnia 29 listopada
2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Ruciane-Nida (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2022 r. poz. 5619). W $wietle § 5 ust. 1 pkt 2 ww.
Uchwaly na terenie ww. OChK zakazuje si¢ ,realizacji przedsigwzig¢ mogqcych znaczqco
oddziatywa¢é na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 .
O udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko”. Jednakze zgodnie z artykutem 24 ust.
3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z pozn. zm.),
ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu
na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

W ramach inwestycji przewiduje sie zagospodarowanie brzegéw jeziora, terenow dawnego
tartaku, terenéw zieleni miejskiej. Przy zachowaniu warunkéw prowadzenia prac oraz zalecen
dotyczacych eksploatacji planowana inwestycja nie powinna negatywnie oddzialywac na ochrong
przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Realizacja inwestycji nie
powinna stanowi¢ zagrozenia dla funkcjonowania lokalnych populacji. Krajobraz analizowanego
obszaru jest syntezg elementéw przyrodniczych oraz dziatalnodci cztowieka, bowiem tworzy
mozaike laséw, jeziora, zabudowy miasta i dawnego tartaku. Obecnie, w polu widzenia dookota
terenu inwestycji sa elementy naturalne tj. drzewa, lasy, jezioro, ktére pozytywnie wptywajg na
postrzeganie krajobrazu, lecz wystepuja réwniez elementy dysharmonijne w postaci stert gruzu
i odpadéw, zniszczonej wiezy ciénienl, basenu rozdzielczego, ruin i pozostatoséci budynkoéw,
elementéw betonowych w ziemi, pozostatoéci kominéw i innej infrastruktury dawnego tartaku,
ktére pomniejsza warto$ci wizualne przestrzeni. Pozytywnym nastepstwem realizacji inwestycji
bedzie zrewitalizowanie zdewastowanego terenu po dawnym tartaku. Realizacja przedmiotowej
inwestycji w zaplanowanym ukladzie, tak jak kazda tego typu inwestycja, wplynie na
przeksztatcenie otoczenia. W kwestii wartosci kulturowych, wspomnie¢ nalezy, iZ w Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw Gminy Ruciane - Nida zawarta jest karta adresowa zabytku nieruchomego,
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o nazwie ,Wieza ciSnien” ktéry zlokalizowany jest na dzialce inwestycyjnej nr 104/11. Obiekt ten
ulegt zniszczeniu w wyniku pozaru, jednak zabytek ten ma zostaé odremontowany. Na terenie
inwestycji nie wystepujg inne obiekty objete ochrong konserwatorskg i/lub zamieszczone
w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto nie wystepujg zadne stanowiska archeologiczne objete
ochrona na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania zamierzenia na warto$ci kulturowe.

Dziatania zwigzane z inwestycja przyczynia sie do zagospodarowania terenéw
zdegradowanych, gdzie stwierdzono wykopy. Teren inwestycyjny stanowi grunt zmieniony
antropogenicznie w podlozu, w ktérym wystepuja nasypy zbudowane ze znacznej ilosci gruzu,
troci, kory, pozostatosci elementéw betonowych i budynkéw w ziemi. Planowane przedsiewziecie
zlokalizowane jest poza obszarami wodno-btotnymi. W strefach przysziej zabudowy obiektami
kubaturowymi panujg proste warunki gruntowe. Prace zwigzane z budowa przystani, placu
nadwodnego w uktadzie kaskadowym, zagospodarowaniem linii brzegowej jeziora nie zagrazaja
zasobom wdd jeziora.

W ramach waloryzacji terenu wykazano wystepowanie w obrebie obszaru
inwestycyjnego zadrzewien przydroznych i nadwodnych. Realizacja inwestycji nie bedzie wigzata
sie z ingerencjg w zadrzewienia przydrozne. Projekt zagospodarowania terenu przewiduje
likwidacje czesci zadrzewien nadwodnych porastajacych brzeg jeziora Guzianka Duza. Wycinka
zadrzewien nadwodnych wynikaé¢ bedzie z budowy infrastruktury technicznej tj. sieé
elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna. Infrastruktura ta stanowi inwestycje celu
publicznego, ktéra objeta jest wyjatkiem od zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien
nadwodnych. Usuniecia bedzie wymagat drzewostan nadwodny kolidujacy takze z budowa
basenu przystani, muréw oporowych, pomostéw. Przystan, mury oporowe, pomosty to
urzadzenia wodne, ktérych nie dotyczy to ograniczenie. Inwestor poza usunieciem drzew
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem przewiduje ponadto ciecia sanitarne.
W opracowaniu czytamy o wystepowaniu na terenie inwestycji zadrzewien w zlym stanie
zdrowotnym, stwarzajacych realne zagroZenie dla bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi
uzytkownikéw terenu i obszaréw sasiadujacych. Ustawodawca przewidziatl odstepstwo dla
dziatanh zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym. Analiza przediozonej dokumentacji
prowadzi do wniosku, iZ w sprawie usuniecia przedmiotowych drzew wtasciwym do wydania
decyzji jest starosta.

Proces inwestycyjny obejmuje grunty zlokalizowane w odleglosci mniejszej niz 100 m od
linii brzegowej jeziora Guzianka Duza. Jednym z ograniczen wprowadzonych na terenie OChK jest
zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegbéw
jezior przy czym ustawodawca przewidziat szereg odstepstw od zakazu budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw jezior.

W ramach projektowanego portu zaplanowano urzgdzenie przystani. Elementami
przystani jest basen, slip, infrastruktura stuzaca do odbioru sciekéw z jednostek ptywajgcych,
odnogi cumownicze, przepusty cyrkulacyjne. Realizacja inwestycji wymaga¢ bedzie budowy
muréw oporowych. W zakresie wyposazenia terenu projektuje sie¢ réwniez pomosty state
i plywajace. Przystan, pomosty, mury oporowe stanowig urzadzenia wodne, ktore objete
sg wyjatkiem od zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w strefie ochronnej jezior.

Zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej jeziora wigza¢ sie bedzie réwniez
z realizacja szeregu inwestycji celu publicznego. W zakresie tym mie$ci sie migdzy innymi budowa
placu ekspozycyjnego zabytkowych wroét Sluzy Guzianka 1 w strefie miejsc ogélnodostgpnego
odpoczynku nad wodg na trasie pieszego ciggu komunikacyjnego, budowa drég publicznych
oréznych nawierzchniach, budowa infrastruktury technicznej tj. sie¢ elektroenergetyczna,
wodociggowa, kanalizacyjna. Ustawodawca okreélit, iz do inwestycji celu publicznego zaliczajg sig
m.in. drogi publiczne, wydzielone grunty pod publiczne dostepne samorzadowe place, obiekty
sportowe. Przedsiewziecia stanowiace inwestycje celu publicznego objgte sg wyjatkiem
od zakazu.

W buforze ochronnym jeziora przewidziano urzadzenie ciggéw pieszych o rdéznych
nawierzchniach oraz obiektéw matej architektury w postaci m.in. $mietnikéw. Zgodnie
z ustaleniami uchwaty OChK, ciggi piesze oraz zwigzana z nimi infrastruktura techniczna i obiekty
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matej architektury stuzace utrzymaniu porzadku objete s3 wyjatkiem od zakazu.

Jedno z odstepstw od zakazu dotyczy obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi w granicach
okre§lonych w obowigzujacych studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Analizujac rysunek studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ruciane-Nida stwierdzono, iZ znaczna czgs¢ opracowania
usytuowana jest w granicach obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi w zakresie
zagospodarowania, ktérego wyjgtek bedzie miat zastosowanie. Na terenie obszarow zwartej
zabudowy miast i wsi projektuje si¢ migdzy innymi: plac nadwodny w uktadzie kaskadowym,
budynek obstugi publicznych terenéw sportowo-rekreacyjnych, linearny ogréd deszczowy
w obniZeniu terenu tereny rekreacyjno - sportowe itd.

Ustawodawca przewidzial odstepstwo od zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokoéci 100 m od linii brzegéw jezior dla ,ustalei miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych: a) w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty,
lub b) w dniu 5 grudnia 2008 r., tj. w dniu wejécia w zycie Rozporzadzenia Nr 138 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Ruciane - Nida (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 178, poz. 2620)". Cze$¢ opracowania objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej cze$ci miasta
Ruciane - Nida, uchwalonym Uchwata Nr XXXV/66/2005 Rady Miejskiej Ruciane - Nida z dnia
29 wrzeénia 2005 r. (MPZP). W przypadku terenéw usytuowanych w granicach MPZP, zakres
inwestycji inwestor obowigzany byl ustali¢ w oparciu o zapisy obowiazujgcych na tym obszarze
dokumentéw planistycznych. Wspomniany MPZP wszedt w zycie 5 lutego 2006 r. Uchwata
w sprawie OChK obowiazuje od 29 grudnia 2022 r. Skoro omawiany dokument planistyczny
obowiazywat w dniu wejécia w zycie ww. uchwaly w sprawie OChK jak i ww. rozporzadzenia
w sprawie OChK, to w okolicznoéciach przedmiotowej sprawy istnieje mozliwo$¢ zastosowania
cytowanego odstepstwa w zakresie zagospodarowania np. gruntow nad brzegiem jeziora ujetych
w MPZP jako strefa 47WS. W toku analizy uznano, iZ zamierzenie nie powinno negatywnie
oddzialywa¢ na OChK.

Jezioro Guzianka Duza, na ktérym planuje si¢ cze$¢ inwestycji potozone jest w granicach
Mazurskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktorego obowigzuja zapisy Uchwaty
nr XLIV/635/22 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko - Mazurskiego z dnia 29 listopada 2022 r.
w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2022 r. poz. 5615).
Wymieniony akt prawa zawiera katalog nakazéw i zakazéw, ktére podczas realizacji Zmierzenia
nalezy bezwzglednie przestrzegaé. Artykut 5 ust. 1 pkt 1 ww. uchwaly zakazuje realizacji
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywad na srodowisko.., do ktérych zalicza sig planowana
inwestycja. Jednakze zgodnie z artykutem 17 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogqcych znaczqgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzqdzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest obowiqzkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego. Zajecie stosunkowo waskiego pasa linii
brzegowej jeziora w obszarze zmienionym antropogenicznie z zastosowaniem dziatan
minimalizujacych oddziatywanie inwestycji na srodowisko nie powinno niekorzystnie wptyna¢ na
przyrode i krajobraz parku krajobrazowego. Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan
inwestycji na te forme ochrony przyrody.

Inwestycja potozona jest w zdecydowanej wiekszoéci w granicach otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego (otuliny MPK) przy czym obszar otuliny MPK pokrywa sig z OChK. Zwazajac na
opisane uwarunkowania oraz rezim prawny ustanowiony dla OChK, zamierzenie nie powinno
negatywnie oddziatywa¢ na otuling MPK.

Inwestycja zlokalizowana jest takze w obszarze Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008 oraz
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048.

Na wiekszoéci omawianego terenu dominuje ro$linno$é¢ synantropijna, w skfad ktorej
wchodza pospolite gatunki roslin, w tym wiele roslin obcego pochodzenia np. nawto¢ pézna.
Cenne zbiorowiska stanowig zadrzewienia rosngce wzdtuz linii brzegowej jeziora, w parku oraz
pojedyncze okazy starych drzew. Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono rzadkich

29



i zagrozonych gatunkéw rodlin. Inwestycja wigzaé¢ sie bedzie z zagospodarowaniem linii
brzegowej jeziora, ktéra w miejscu realizacji przedsiewziecia porastaja skape ptaty roélinnosci
nadwodnej. Przewidziano wycinke czedci zadrzewien. Ingerencja w roélinno$é nadwodna
i wycinka drzew powinny by¢ ograniczone do niezbednego minimum. Cze$ciowa rekompensate
za utracong roslinnos¢ stanowi¢ beda nasadzenia drzew i wyznaczone strefy wytaczone
z uzytkowania portu ktére maja by¢ rezerwa na roslinno$¢ wodna. Nasadzenia nalezy wykonaé
w mozliwie w jak najkrétszym czasie. Do nasadzen nalezy wykorzysta¢ rodzime gatunki drzew
lub krzewéw. Zaleca si¢ posadzenie kilku kolczastych drzew lub krzewéw, najlepiej glogu.
Na uwage zastugujg dwa stanowiska objetych ochrona cze$ciows kocanek piaskowych. Kocanki
piaskowe sg gatunkiem licznym i szeroko rozpowszechnionym, zatem ich potencjalna eliminacja
nie bedzie szkodliwa dla zachowania we wilasciwym stanie ochrony populacji na poziomie
lokalnym i regionalnym.

Sposrdéd stwierdzonych bezkregowcéw, pie¢ gatunkéw to zwierzeta objete ochrong
czgsciowag. Nalezy do nich: $limak winniczek, trzmiel ziemny, trzmiel kamiennik, trzmiel
ogrodowy, mréwka rudnica. U podstawy pnia okazatego debu szyputkowego zinwentaryzowano
mrowisko mréwki rudnicy bedace w formie inicjalnej. Drzewo to i jego najblizsze otoczenie majg
zosta¢ zachowane zatem zabezpieczone bedzie réwniez gniazdo rudnicy. W ramach
inwentaryzacji gadéw stwierdzono wystgpowanie objetej ochrong jaszczurki zwinki, jaszczurke
zyworodng, zmij¢ zygzakowatq oraz padalca. Sposrdd ptazéw zaobserwowano objetg ochronag
ropuche szarg, ropuche zielong, rzekotke drzewna, Zabe trawng i zaby z grupy zielonych.
Wystepowanie ptazéw na omawianej powierzchni bylo ograniczone do strefy przybrzeznej
jeziora, basenu rozdzielczego ikanatu do sptawiania drewna, niewielkiego rowu w czesci
poinocno - zachodniej obszaru. Badajac ichtiofaune w jeziorze odtowiono 7 gatunkéw. Byla to
ptoé, wzdrega, leszcz, krap, kietb krétkowasy, lin, okon. Nie sa to gatunki objete ochrong
gatunkowg lub znajdujgce sie na licie gatunkow z dyrektywy siedliskowej. Oceniane zostaty jako
gatunki najnizszej troski. Sposréd ssakéw odnotowano wystepowanie bobra europejskiego,
borsuka, lisa, dzika, sarny, jelenia europejskiego. W kompleksie le§nym sasiadujgcym od péinocy
z obszarem planowanej inwestycji stwierdzono wystepowanie nory lisa. Tropy, odchody, czy slady
zerowania kopytnych spotykano tylko w pétnocnej i srodkowej czesci powierzchni. Z uwagi na
ograniczenia przestrzenne od strony potudniowej i zachodniej w postaci istniejacej zwartej
zabudowy miasta, przemieszczanie sie duzych zwierzat na teren inwestycji nastepuje jedynie
z kierunku pétnocnego i t3 samg drogg zwierzeta wracaja do lasu. W przypadku duzych ssakéw
tj. sarna, jelen, w zwiazku z realizacjg inwestycji dojdzie do uszczuplenia dotychczasowych
siedlisk, jednak nie bedzie to oddzialywanie zagrazajace populacji. S3 to bowiem zwierzeta
o stosunkowo duzych areatach. W sgsiedztwie inwestycji nadal funkcjonowaé bedg mogly ich
populacje. Podczas nastuchéw nietoperzy zarejestrowano cztery gatunki. Byl to mroczek pézny,
borowiec wielki, karlik wiekszy, nocek rudy. W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzono
zimujgcych nietoperzy, ani obecnosci kolonii rozrodczych. Niemniej jednak na terenie parku rosng
sedziwe, dziuplaste drzewa, ktére moga zapewni¢ schronienia koloniom rozrodczym, kryjowki
letnie i kryjowki w ktérych nietoperze moga zimowa¢. Licznych kryjéwek letnich dostarczajg
takze stare drzewa rosnace wzdtuz brzegdw jeziora oraz budynki po bytym tartaku. Najwyzsza
aktywnos$¢ echolokacyjng i zerowiskowa nietoperzy zarejestrowano na obrzezach parku i na
brzegu jeziora, zaréwno nad taflg wody jak i wzdtuz wystepujacych tu zadrzewien. Realizacja
przedsiewziecia moze spowodowac niewielkg zmian¢ w wykorzystaniu terenu przez nietoperze,
jednak nie wplynie w znaczacy sposéb na funkcjonowanie lokalnych populacji tych ssakéw.
Przystepujac do analizy wynikéw awifauny na wstepie zwrdcono uwage na fakt, iz dziatki
inwestycyjne zlokalizowane sg na terenie ostoi ptasiej o randze europejskiej tj. w specjalnym
obszarze ochrony ptakéw Puszcza Piska PLB280008. W toku prac terenowych stwierdzono gcznie
okoto 57 gatunkéw ptakéw. Zasadniczo sg to gatunki nalezace do licznych, rozpowszechnionych
na terenie Kraju tj. zieba, bogatka, szpak, trznadel, lecz w grupie tej znalazly si¢ réwniez gatunki
umieszczone w Zatgczniku 1 Dyrektywy Ptasiej. W trakcie inwentaryzacji widziano m.in.
przelatujacego bielika, przelatujacego bociana bialego, kani¢ rudg podnoszacg martwa rybe
z plosa jeziora, a takze gasiorka, lerke, Zurawia. W obregbie terenu inwestycji, generalnie najwigcej
ptakow obserwowano na terenie parku. Innym obszarem gdzie skupiaty sie gléwnie ptaki jest pas
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nadjeziorny. W granicach omawianej powierzchni gniazdowat gasiorek, a takze m.in. bogatka,
cierniéwka, zieba, kapturka, kopciuszek, szpak, kos. Sposréd dostepnych wynikoéw, na uwagg
zastugujg obserwacje zurawi i zimorodka ktére koczowaly nad jeziorem w obrgbie terenu
inwestycji, Para zurawi nieregularnie wykorzystywata dziatki jako miejsce nocowania lub
odpoczynku. W badaniach ornitologicznych odniesiono si¢ réwniez do sasiedztwa. Pobliski las
stanowi rewir m.in. dzieciota $redniego, muchotéwki matej, dzigciota czarnego, lerki. Projekt nie
ingeruje w przylegte od péinocy tereny lesne i ekosystem ten bedzie mégt dalej petni¢ funkcje
przyrodnicze dla zwierzat. Inwentaryzacja gruntéw otaczajacych obejmowata takze wody jeziora.
Obserwacje ptakéw zwiazanych z plosem jeziora dotyczyly m.n. kormorandéw, ktore
wykorzystywat jezioro jako miejsce odpoczynku i zdobywania pokarmu, a takze pary perkozow
dwuczubych i gagotéw, ktére prawdopodobnie podjety prébe legu w obrebie pasa szuwaru poza
miejscem inwestycji. Nowy port bedzie przedtuzeniem juz istniejgcego portu iprzystani
w Rucianem - Nidzie. Zajecie stosunkowo waskiego pasa linii brzegowej jeziora w obszarze
zmienionym antropogenicznie nie powinno niekorzystnie wptyng¢ na gatunki zwigzane z plosem
jeziora. Wiekszo$¢ ptakéw, ktéra utraci rewiry na skutek realizacji inwestycji to gatunki
rozpowszechnione, nalezace do najliczniejszych przedstawicieli naszej awifauny. Nie ma wsréd
nich gatunkéw rzadkich i gingcych. Eliminacja rewiréw nalezacych do rozpowszechnionych
gatunkéw ptakéw nie bedzie szkodliwa dla zachowania we wtasciwym stanie ochrony populaciji
tych gatunkéw na poziomie lokalnym i regionalnym. W promieniu okoto 4 km od miejsca realizacji
inwestycji nie stwierdzono siedlisk ptakéw objetych ochrong strefowa. W odlegtosci okoto 4,3 km
od dzialek inwestycyjnych zlokalizowano rewir kani rudej i kani czarnej. Z kolei w buforze
wynoszacym 4,8 km usytuowane jest gniazdo orlika krzykliwego. Z uwagi na zakres
przedsiewziecia oraz jego odlegto$¢ od gniazd kan i orlika krzykliwego, rozpatrywana inwestycja
nie bedzie ograniczata dostepnosci do legowiskch tych ptakéw. Jest mato prawdopodobne, aby
powierzchnia ruderalna, petna odpadéw, z resztkami poprzemystowej zabudowy stanowita
zerowisko orlika krzykliwego, kari. Odnoszac sie do obszaréw Natura 2000, wspomnie¢ nalezy, iz
nieruchomosci inwestycyjne potozone s3 obok specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Piska
PLH280048. Sposréd gatunkéw ujetych w Dyrektywie Siedliskowej, w granicach omawiane;j
powierzchni w przesziosci wystepowat bébr. Na péinocno - wschodnim fragmencie brzegu
przylegajacym do miejsca planowanej inwestycji wykryto stare $lady obecnosci bobréw w postaci
nor, zgryz6w i zaczatkéw Zeremia, Obecnie gatunek ten w tym miejscu nie wystepuje. Brak
jakichkolwiek $wiezych $ladéw zerowania $wiadczy, Ze gryzon na tym terenie nie pojawia sie
nawet okresowo. Zajecie powierzchni przeksztatconych terenéw usytuowanych w obszarze
zurbanizowanym miasta, ktére narazone sg na antropopresjg, coO juz teraz nie sprzyja
wystepowaniu na tym terenie gatunkéw wrazliwych na obecno$¢ ludzi, nie powinno zmieni¢
w spos6b istotny potencjalnej dostepnosci siedlisk dla gatunkow bedacych przedmiotami ochrony
obszaréw Natura 2000. Z uwagi na powyzsze, nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia
istotnych negatywnych oddziatywan w zwiazku z realizacja planowanej inwestycji na liczebnos¢
populacji istan zachowania przedmiotéw ochrony obszaréw Natura 2000. Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 16 kwietnia 2020 r. ustanowiono
plan zadan ochronnych na obszarze Natura 2000 Ostoja Piska PLH280048. Plan zadan ochronnych
jest jednym z narzedzi stuzacych do ochrony siedlisk i gatunkéw stanowigcych przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000. W ramach inwestycji przewiduje si¢ zagospodarowanie brzegow
jeziora Guzianka Duza. Guzianka Duza jest to zbiornik wodny, ktéry zakwalifikowano jako
siedlisko przyrodnicze 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion. Zamierzenie nie bedzie wigzalo si¢ z ingerencja
w szeroki, zwarty i jednorodny pas roglinnosci nadwodnej. Jednym z zagrozen dla zachowania
wlaéciwego stanu ochrony tego siedliska sg rozproszone zanieczyszczenia wod, a takze
niekontrolowane usuwanie nieczystoéci z jachtéw. Montaz urzadzen do odbioru $ciekdéw
z jednostek ptywajacych ograniczy skazenie wéd zanieczyszczeniami komunalnymi. Niezbedny
bedzie staly monitoring w zakresie szczelno$ci instalacji i jej konserwacja w celu ochrony
érodowiska wodnego jeziora Guzianka Duza przed skazeniem. Zajgcie stosunkowo waskiego pasa
linii brzegowej jeziora w obszarze zmienionym antropogenicznie przy zastosowaniu dziatan
minimalizujacych oddziatywanie inwestycji na $rodowisko nie powinno niekorzystnie wplynacéna
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ten ekosystem. Projekt nie ingeruje w przylegte od péinocy tereny lesne, ktére we fragmencie
stanowig siedlisko 9170 Grqd srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-
Carpinetum). Uzytkowanie planowanej inwestycji stanowi¢ bedzie dla cze$ci zwierzat bariere
psychologiczng wywotujaca ploszenie jak i bariere srodowiskowa, co zwigzane bedzie z zajeciem
terenu. Utrata oraz fragmentacja siedlisk w zwiazku z realizacja inwestycji nie powinna stanowi¢
zagrozenia dla funkcjonowania lokalnych populacji. Inwestycja bedzie zwigzana z zajeciem
zdewastowanego terenu mieszczgcego sie w obszarze zurbanizowanym miasta, ktory juz teraz
narazony jest na antropopresje co nie sprzyja wystepowaniu gatunkéw wrazliwych na obecnosé
cztowieka. Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako
liczebno$¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdélnosci chronionych, rzadkich
lub ginacych gatunkéw. W toku oceny analizy nie stwierdzono mozliwo$ci wystapienia znaczaco
negatywnego oddziatywania inwestycji na obszary Natura 2000. Na etapie eksploatacji czes¢
zwierzat przypuszczalnie ponownie zasiedli ten obszar. Dla przyktadu, urzadzenie zieleni
z pewnos$cig spowoduje pojawienie sie gatunkéw roélin z kwiatow ktdrych beda mogty korzystaé
trzmiele. Przewiduje sie iz na etapie eksploatacji niektdre ptazy zasiedlg obrzeza portu.

Wedtug projektéw korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sieé¢ Natura 2000 w Polsce
opracowanych przez Zaklad Badania Ssakéow Polskiej Akademii Nauk, Biatowieza czes¢
analizowanej inwestycji potozona jest w granicach korytarza ekologicznego Puszcza Piska GKPn-8
(2012 r.). Przewazajgca cze$¢ inwestycji obejmuje zdewastowany fragment terenu mieszczacy sig
w obszarze zurbanizowanym miasta. Rozpatrywana inwestycja zajmuje obszar bedgcy niewielka
powierzchnig korytarza ekologicznego, ktéry miesci sie w rejonie nabrzeza jeziora. Przez dziatki
nie prowadzg szlaki migracji duzych, Srednich zwierzat, ani ptazéw. Zwierzeta bedg mogty
korzysta¢ z przyleglych terenéw w celu migracji. Nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu
przedsiewziecia na migracje i funkcjonowanie, drozno$¢ korytarzy ekologicznych.

Ponadto w obrebie dziatek inwestycyjnych usytuowane sg trzy pomniki przyrody stanowiace
dwa deby szyputkowe i jedna lipe drobnolistng. Obiekty te pozostang w stanie nienaruszonym.
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania inwestycji na pomniki przyrody.

Teren inwestycji jest miejscem wystepowania gatunkéw zwierzat i roslin, w tym takze
objetych ochrona. Nalezy podja¢ dziatania, ktére beda minimalizowa¢ oddzialywanie inwestycji
na $rodowisko. Przy zachowaniu warunkéw prowadzenia prac oraz zalecen dotyczacych
eksploatacji planowana inwestycja nie powinna znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na elementy
przyrodnicze. Wskazane w sentencji niniejszej decyzji warunki realizacji przedsigwzigcia
pozwalajg na zminimalizowanie potencjalnego oddzialywania inwestycji na $rodowisko.

Podczas realizacji inwestycji nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej zawartych w ustawie o ochronie przyrody oraz aktéw wykonawczych do tej
ustawy. Czynno$ci zabronione w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat tj. umySlne
zabijanie, umyélne okaleczanie lub chwytanie, umyslne niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych
lub form rozwojowych, niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania, niszczenie, usuwanie lub uszkadzania gniazd,
mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronient moga zosta¢ podjete
wylacznie po uzyskaniu stosownej decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie pod warunkiem spetnienia przestanek na wykonywanie czynno$ci podlegajacych
zakazom, w stosunku do gatunkéw objetych ochrong $cistg i czeSciowa. Analogiczna sytuacja
funkcjonuje w przypadku zakazéw w stosunku do roslin.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wybrzezy, gérskich lub lesnych,
obszarach wodno - blotnych i innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych.
0d péinocy teren inwestycji sgsiaduje z wydzieleniem lesnym. Zaden obiekt nie jest planowany na
uzytku Ls. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami stref ochronnych ujec
wod i obszaréw chronionych zbiornikéw $rdédladowych. Na terenie planowanej inwestycji
znajduje sie otwér wiertniczo - hydrogeologiczny, ktéry od lat nie jest eksploatowany. Teren
planowanej inwestycji nie znajduje sie na obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone oraz nie istnieje prawdopodobienistwo ich przekroczenia po uruchomieniu

32



planowanej inwestycji. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza uzdrowiskami oraz
obszarami ochrony uzdrowiskowe;j.

Z uwagi na zakres oddzialywan planowanej inwestycji oraz istniejacy sposéb
zagospodarowania terenéw sasiednich nie przewiduje sie mozliwosci kumulowania oddziatywarl,
a ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe. Ponadto z uwagi na rodzaj
i skale przedsiewziecia, oddzialywania beda mialy zasieg lokalny (bez ryzyka transgranicznych
oddziatywan).

Z uwagi, na fakt, ze planowana inwestycja, nie bedzie Zrédtem emisji ponadnormatywnych
zanieczyszczen z grupy gazow cieplarnianych, do ktérych zalicza sig gléwnie dwutlenek wegla
(CO2) nalezy stwierdzié, ze przedsiewzigcie zrealizowane w planowanym zakresie nie bedzie
generowalo emisji gazéw cieplarnianych w stopniu majacym znaczaco negatywny wplyw na
zmiany klimatu. Przedmiotowa inwestycja bedzie dostosowana do nowych warunkow
Klimatycznych, w tym zwigkszonej czestotliwosci wystepowania ekstremalnych stanéw
pogodowych. Materiaty i elementy konstrukcji uzyte do budowy beda odporne na dziatanie
niskich i wysokich temperatur, obiekty beda odporne na nawarstwianie sig $niegu, a takze
intensywne wiatry i burze. Obiekty nieuzytkowane w okresie zimy beda odpowiednio
zabezpieczone przed niskimi temperaturami. Teren planowanej inwestycji nie zostal objety
rejestrem obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi lub tez obszaréw, na ktérych ruchy te
wystepuja.

Z uwagi na fakt, ze posiadane na etapie niniejszego uzgodnienia informacje na temat
przedsiewziecia pozwalaja wystarczajgco oceni¢ jego wpltyw na $rodowisko, realizacja inwestycji
nie spowoduje negatywnych skutkéw dla obszaréw Natura 2000 i innych form ochrony przyrody
oraz nie istnieje ryzyko kumulowania sie oddzialywan, stwierdzono Ze realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie wymaga ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Niemniej jednak, zgodnie z art. 88 ust. 1 ww. ustawy, jezeli organ administracji architektoniczno -
budowlanej uzna, ze we wniosku o wydanie pozwolenia na budowg zostaly dokonane zmiany
w stosunku do wymagan okre$lonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, moze
stwierdzi¢ o koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
i natozy¢ na Inwestora obowigzek sporzadzenia raportuy, jednoczesnie okreslajac jego zakres.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze przy nalezytym wypetnieniu warunkow
wymienionych w sentencji niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko.

Pouczenie:

Stronie stuzy prawo wniesienia odwotania od niniejszej decyzji w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia, do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie ul. Kajki 10/12 - za
posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Ruciane - Nida.

Zgodnie z art. 127 a kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

Decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich i nie jest zezwoleniem na przeprowadzenie inwestycji.
Do zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sig odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), decyzjg o srodowiskowych
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uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz
zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 1la. ZtoZenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sie
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. ZtoZenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpié
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, jezeli nie zmienity sie warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Organ wtasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest obowigzany,
za zgoda strony, na rzecz ktdrej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz
innego podmiotu, jezeli przyjmuje on warunki zawarte w tej decyzji.

/
/
f

Zataczniki:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00s.

Otrzymuja:
1. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 kpa
2. Pan Maciej Jacaszek - Peinomocnik Inwestora
3. a/a
4. 7Zgodnie z art. 86e ustawy oo$ ostateczna tre$¢ decyzji zostaje przekazana organowi

ochrony $rodowiska, o ktérym mowa w art. 378 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Do wiadomo§ci: )
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piszu
3. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku

Sporzadzit:
Piotr Jankiewicz (tel. 87 425 44 40)

Na podstawie art. 7 punkt 3) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j (tj. Dz. U.z 2023 r. poz.
2111 ze zm.) zastosowano zwolnienie z optaty skarbowej. Zastosowano zwolnienie z optaty za dokument
stwierdzajacy udzielenie pelnomocnictwa, poniewaz mocodawcg jest podmiot okreslony w art. 7 pkt 1-5

w/w ustawy.
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Zatacznik

do Decyzji Burmistrza

Miasta i Gminy Ruciane - Nida
z 24.11.2023 .
(znak:P0$.6220.06.2022.23)

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczestwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na zagospodarowaniu brzegéw jeziora Guzianka
Duza wraz z przyleglymi terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku w Rucianem - Nidzie.
Miejsce realizacji przedsiewziecia obejmuje dzialki oznaczone w ewidencji numerami: 63, 74,
97/3,102,103/1,103/2,104/1,104/5,104/7,104/10,104/11, 104/13, 109/14, 112/1, 112/2,
112/3, 113, 114, 115/51, 115/57, 115/59, 115/60, 115/73, 115/76, 115/78, 115/80, 115/82,
115/84,115/85,115/86,115/87,115/90,115/91,115/93, 115/94, 115/95, 115/96 - potozone
w obrebie ewidencyjnym Ruciane - Nida, Gmina Ruciane - Nida. Dziatki przeznaczone pod
inwestycje w czeéci objete s ustaleniami obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej cze$ci miasta Ruciane - Nida,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/66/2005 Rady Miejskiej Ruciane - Nida z dnia 29 wrzesnia
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm - Maz. Nr 4 z 2006 r. poz. 82) oraz miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Ruciane - Nida, ul. Boczna, Rybacka, Dybowek,
zatwierdzonym uchwatlg nr LVI/489/2018 Rady Miejskiej Ruciane - Nida z dnia 27 czerwca
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Warm -Maz. z dnia 7 sierpnia 2018 r,, poz. 3571), a w czeSci tj. w zakresie
dziatki 102, 103/1 i 103/2, potozone sa poza obszarami objetymi ustaleniami obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedsiewziecie polegajace na zagospodarowaniu brzegéw jeziora Guzianka Duza
wraz z przyleglymi terenami zieleni miejskiej i dawnego tartaku przewiduje wykreowanie
czytelnych stref funkcjonalnych obejmujgcych:

d) strefe portu z basenem cumowniczym, bosmanatem, gastronomia, hangarem, obiektem
ustug noclegowych (hotel dla zeglarzy), zapleczem socjalno - sanitarnym, portowa
platforme nadwodna i plac przed dawng hala trakéw wraz z ogélnodostgpnym parkingiem
pod piyta placu. W strefie nadwodnej zaplanowano wiele funkcji rekreacyjnych
i aktywizujacych, a w poziomie placu gérnego przewiduje si¢ ekspozycje historycznych
artefaktow.

e) strefa zieleni parkowej przenikajacej si¢ ze strefa portu. Przedsigwzigcie zakiada
potaczenie srédmieécia Rucianego - Nidzie z woda poprzez tzw. ,zielony spéjnik miasta”.
W obrebie rewitalizowanego parku przewiduje sig realizacje alejek parkowych
oraz punktéw widokowych na dachach ukrytych budynkéw (niewidocznych od strony
zieleni parkowej). Architektura obiektéw uwzgledniaé bedzie lokalizacjg warto$ciowego
drzewostanu. W obrebie zielonych atriéw ,wycietych” z budynku hangaru
wyeksponowany zostanie istniejgcy pomnik przyrody - dab szyputkowy. Planowana
zabudowa zostanie tak wkomponowana w teren, by stanowily one naturalne przedtuzenie
zielonej przestrzeni rekreacyjne;.

f) strefa miejsc ogélnodostepnego odpoczynku, ktéra planowana jest w potnocnej czesci
zalozenia w bezposrednim sasiedztwie lasu i wody. Teren rekreacyjny potaczony bedzie
z miastem zielonym rekawem, umozliwiajacym komunikacje pieszych Sciezka
krajobrazowa wzdhuz naturalnego brzegu jeziora oraz gtéwna promenads nadwodng
wzdluz basenu portowego.

Przedsiewziecie zaklada realizacje gtéwnego dojazdu do portu w oparciu 0 modernizowang,

istniejacg droge brukows, ktéra stanowita gléwny wijazd na teren dawnego tartaku.
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Poza modernizacjg kamiennej drogi brukowej przewiduje sig jej poszerzenie w celu poprawienia
funkcjonalnoéci. Wzdluz drogi przewiduje sie takze budowg chodnika. Poza modernizacjg
gtéwnego dojazdu, réwnolegle do ul. Mazurskiej przewiduje si¢ budowg drogi wewngtrzne;
z chodnikiem. Ponadto w potudniowej czesci, tj. w obrebie dawnego zatozenia parkowego planuje
sie system alejek pieszych. Dojazd do strefy miejsc ogélnodostgpnego odpoczynku zapewniac
bedzie modernizacja istniejacej betonowej oraz zwirowej drogi lesnej. Na styku strefy miejsc
ogblnodostepnego odpoczynku oraz strefy portu jachtowego w $ladzie dawnego kanatu
sptawnego, przewiduje sie budowe ciagu pieszego potaczonego z chodnikiem wzdtuz
ul. Mazurskiej. Podstawowg ideg planowanego przedsiewziecia bedzie optymalne wpisanie
projektowanej zabudowy w naturalng rzezbe terenu. Ciagi piesze i kotowe projektowane beda na
rzednych zblizonych do rzednych naturalnych. Zielone dachy budynkéw wkomponowane bedg
w skarpe tak aby stanowi¢ naturalne przedtuzenie zalozenia parkowego.

W ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego przewiduje si¢ poglebienie i zwigkszenie
istniejacego basenu wykorzystywanego w czasach dzialania tartaku do sortowania drewna,
w celu wykonania basenu portowego, ktory po pofaczeniu z jeziorem Guzianka Duza stanowi¢
bedzie port jachtowy mieszczacy ok. 160 jednostek ptywajacych (jachtéw, todzi, motoréwek itp.).
Budowa basenu portowego bedzie wymagata realizacji murkéw oporowych oddzielajgcych
nabrzeze od wody. Przewiduje sie wykorzystanie naturalnych materiatéw oraz realizacje
$écianek/muréw oporowych w technologii prefabrykatéw zelbetowych oraz systemowych grodzic
stalowych.

W centrum catego zalozenia projektuje sie ogdlnodostepny parking na okoto 43 miejsca
postojowe, ktéry powstanie pod plyta ogélnodostepnego placu miejskiego wykorzystujgc réznice
wysoko$ciowe obecnego terenu. Wzdiuz pdéinocnej czedci basenu portowego przewiduje
sie lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych na okoto 24 samochody. Nawierzchnig miejsc
postojowych planuje sie jako trawiasta, zabezpieczona geokraty. Parking ma umozliwiac
krétkotrwaty, tymczasowy post6j pojazdéw zeglarzy okretujacych sie na jachtach. W strefie
miejsc ogdlnodostepnego odpoczynku zaprojektowano 3 odseparowane, ekologiczne, zielone
parkingi na lgczng ilo$¢ okoto 67 miejsc postojowych. Przepuszczalng nawierzchnie miejsc
postojowych stanowi¢ bedzie trawa zabezpieczona geokrata.

Projekt przewiduje wykreowanie spdjnego systemu zieleni parkowej i rekreacyjnej, ktdra
plynnie i nieprzerwanie wchodzi¢ bedzie w obreb terenéw portowych, bez kolizji z ruchem
kotowym i budynkami. Usytuowanie nowych budynkéw, alejek parkowych, punktéw
widokowych, polan rekreacyjnych itp. uwzglednia¢ bedzie lokalizacje istniejgcego drzewostanuy,
ze szczegdlnym uwzglednieniem pomnikdw przyrody i innych warto$ciowych drzew. W obrebie
miejsc ogblnodostepnych dla mieszkaficéw przewiduje sie wykreowanie naturalnego krajobrazu
z pagbrkami. W centrum placu przewiduje sig¢ budowe taraséw rekreacyjnych z mozliwoscia
urzadzenia naturalnej kaskady wodnej w miejscu dawnego kanatu do sptawiania drewna (dzi$ juz
nieistniejagcego). Mata architektura bedzie odwolywaé sig¢ do tozsamo$ci miejsca. Tarasy
widokowe, pomosty i ktadki nad jeziorem, stupy lamp zewnetrznych oraz okltadziny elewacyjne
gléwnego budynku beda z elementami drewnianymi, co w zamierzeniu bedzie przywodzié
skojarzenia z dawnym tartakiem.

W ramach zabudowy obiektu ustug hotelowych sktadajacego sie z segmentéw przewiduje
sie, w p6tnocno - wschodnim narozniku budowe segmentu bosmanatu przy basenie portowym,
ktory bedzie stanowit budynek jednokondygnacyjny z antresola. Na parterze w strefie
ogoblnodostepnej zlokalizowany bedzie punkt obstugujacy zeglarzy oraz zaplecze socjalno -
sanitarne i techniczne dla pracownikéw obstugujacych port. Na antresoli zlokalizowane beda
funkcje pomocnicze. Jako drugi segment przewiduje si¢ budowe hangaru stanowiacy segment
zlokalizowany w péinocnej pierzei zespotu zabudowy w bezposrednim sasiedztwie bosmanatu.
W obrebie budynku zlokalizowany bedzie hangar na todzie oraz podrgczny warsztat szkutniczy
do prostych napraw todzi wraz z zapleczem socjalno - sanitarnym dla pracownika. We wschodniej
czeéci zespolu zabudowy, z widokiem na basen portowy, planuje si¢ segment pawilonu
gastronomicznego, stanowiacego dwa blizniacze pawilony gastronomiczne, potgczone
komunikacja ogélng i salg konferencyjna. Dwie sale konsumpcyjne beda wyposazone w dwa
niezalezne zaplecza kuchenne. Projektowane budynki w obrebie zespotu zabudowy ustug
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hotelowych (oprécz segmentu hotelu) w potudniowej czesci basenu portowego, ukryte beda
w naturalnej skarpie, na ich dachach przewidziano m.in. realizacje taraséw widokowych, ktore
stanowi¢ beda integralng czes¢ zatozenia parkowego. Sciany budynkéw przenikajace sig ze skarpa
wykonane beda z klinkieru (na $cianach przewidziano realizacjg systemowych ciggien
umozliwiajacych ,piecie” sie bluszczu na $cianie i realizacje ogrodéw wertykalnych). Sciany
frontowe i boczne zostang czeéciowo przeszkione. Jako cato$¢ zespotu ustug hotelowych
przewiduje sie budowe segmentu obiektu hotelowego wraz z miejscami postojowymi, tworzacego
z pozostata zabudowa jedna powigzang komunikacyjnie i technologicznie cato$¢. Obiekt bedzie
przystosowany na 26 tozek noclegowych w 10 pokojach. Dachy wykonane w technologii dachow
zielonych posiada¢ beda funkcje retencjonowania wody opadowej i stwarza¢ beda warunki do
naturalnej wegetacji roélin. Z uwagi na planowane maksymalne wykorzystanie energii ze Zrodet
odnawialnych inwestycja dopuszcza lokalizacje paneli fotowoltaicznych na dachach wiat
i budynkéw lub tez jako samodzielnych konstrukcji systemowych.

Projektowane budynki zostang podiaczone do gminnej sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej. W strefie miejsc ogélnodostepnego odpoczynku nad woda planowane jest
zaplecze sanitarne oraz budynek obstugi publicznych terenéw sportowo - rekreacyjnych.
W budynku sanitarnym zaplanowano ogélnodostgpne toalety, przebieralnie oraz pomieszczenie
porzadkowe. Strefa miejsc indywidualnego odpoczynku nad wodg przewidziana na dziatkach
numer: 102, 103/1, 103/2, oprécz budynku zaplecza sanitarnego i budynku obstugi publicznych
terenéw sportowo - rekreacyjnych zagospodarowana bedzie ogrodami rekreacyjnymi,
rekreacyjnymi nasypami ziemnymi, placami rekreacyjno - sportowymi, boiskami do pitki
siatkowej i badmintona, placem nadwodnym w uktadzie kaskadowym oraz linearnym ogrodem
deszczowym, placem ekspozycyjnym i wiatami wypoczynkowymi.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie tereny zieleni urzadzonej stanowigcej
miejsca wypoczynku dla zeglarzy, w granicach ktérych planowane sg wiaty wypoczynkowe oraz
tereny zieleni parkowej przewidzianej do uporzadkowania. Inwestycja dopuszcza posadowienie
paneli fotowoltaicznych na dachach wiat.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje si¢ budowe nastepujacych budynkow:
budynek hotelowy ztozony z pigciu segmentéw: segment 1 (bosmanat), segment 2 (hangar),
segment 3 (gastronomia), segment 4 (sanitariaty), segment 5 (hotel zeglarski) oraz budynek
zaplecza sanitarnego i budynek obstugi publicznych terenéw sportowo - rekreacyjnych.

Przewiduje sie budowe obiektéw nie bedacych budynkami, tj. plac przed dawng halg
trakéw wraz z parkingiem pod ptytg placu, portowa platforme nadwodng, ktadke piesza nad
wejéciem do portu, dwie ktadki piesze nad przepustami cyrkulacyjnymi, dwa slipy z dzwigiem
portowym, cztery parkingi naziemne, plac nadwodny w ukladzie kaskadowym, linearny ogréd
deszczowy w obnizeniu terenu, plac rekreacyjno - sportowy, pomost ptywajacy na dzialce jeziora
Guzianka Duza (UW1), pie¢ pomostéw plywajacych w basenie portowym (UW2, UW3, UW4, UWS5,
UW6), pomost dwuramienny na dz. nr 104/11 (UW8), pomost staty na dz. nr 102, 103/2, 104/11
(UW9), éciany/mury oporowe zelbetowe i z systemowych grodzic stalowych (UW10, Uwl1l,
UW12, UW13,UW14), mala architektura obejmujgca takie elementy jak: wiaty, tawki, kosze na
odpady, itp.

W ramach realizacji infrastruktury technicznej przewiduje sie przebudowe fragmentu
sieci wodociggowej, przebudowe fragmentu sieci elektroenergetycznej, wykonanie przytacza
instalacji zewnetrznej wodociggowej, Kkanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznej, o§wietleniowej oraz indywidualne odnogi cumownicze, kanaty kablowe
i stacje tadowania elektrycznego samochodéw, montaz systeméw fotowoltaicznych, pomp ciepla.
Przedsiewziecie przewiduje uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu.
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