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OPIS TECHNICZNY

do programu robé6t budowlanych wykonania prac renowacyjnych i remontowych wodnej wiezy cisnien
Zlokalizowanej na dziatce nr ew. 104/11 obreb 0001 Ruciane Nida (miasto)

Podstawa opracowania

e Zlecenie inwestora
e Ogledziny na obiekcie

e Dokumentacja fotograficzna — stan na pazdziernik 2023 rok

Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiot opracowania obejmuje przeprowadzenie prac renowacyjnych oraz remontowych wodne;
wiezy ci$nien, zlokalizowanej na terenie zespotu dawnego tartaku przy ul. Dworcowej w Rucianem
Nidzie, gdzie obecnie planowana jest budowa ogolnodostepnej infrastruktury portowej i rekreacyijne;.
Teren inwestycji stanowi witasnos¢ Gminy Ruciane Nida. Obiekt stanowi jeden z czesci zachowanych
budynkow zespotu tartacznego, ktdry od dawna jest wytaczony z uzytkowania. Obiekt wodnej wiezy
ciSnien usytuowany jest w potudniowo-zachodniej czesci dziatki przy przylegtej drodze dojazdowe.
Wieza cisnien jest wytaczona z uzytkowania, ponadto w ostatnim czasie ulegta pozarze. Dlatego tez
gtéwny zakres prac opieraC sie bedzie na robotach zabezpieczajacych jq przed catkowitym
zniszczeniem. Zakres prac dotyczy:

1) Zabezpieczenie dotychczasowej konstrukcji przed skutkami dalszego niszczenia;

N

Demontaz istniejgcej pozostatej po pozarze konstrukcji dachu;

B W

Odtworzenie pokrycia dachu z dachéwki ceramicznej;

()]

)

)

) Odtworzenie drewnianej konstrukcji dachu;

)

) Odtworzenie uszkodzonych elementdw Scian zewnetrznych;
)

6) Remontiw czesci odtworzenie ozdobnych elementdéw na Scianach pokrytych dachdwka
na zaprawie;

7) Montaz stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej;

8) Prace porzadkowe wnetrza wiezy po skutkach pozaru;

9) Prace porzadkowe zagospodarowania najblizszego otoczenia wiezy.

Program dotyczy wodnej wiezy cisnien, znajdujacej sie na terenie powstatego w XIX wieku zespotu
tartaku, ktory na poczatku XX wieku nalezat do znanego fabrykanta Richarda Andersa, zwanego

wschodniopruskim krolem drewna. Wieza figuruje w wykazie zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji
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Zabytkbw pod numerem 167, jako ,wieza wodna w zespole przemystowym®, ktéra zostata

zbudowana w 1904 roku.

Z uwaqi na brak dostatecznych $rodkdéw finansowych inwestor wnioskuje tylko o prace remontowe

polegajace na zabezpieczeniu istniejgcego stanu budynku przed zewnetrznymi warunkami

atmosferycznymi i dalsza degradacja. Pozostate prace renowacyjne m.in. wszystkich oktadzin

§ciennych z cegty oraz wewnetrznych pomieszczen obiektu beda wnioskowane w odrebnym

opracowaniu.

3. Lokalizacja obiektu

Przedmiotowa wodna wieza ci$nien usytuowana jest od strony potudniowo-zachodniej dawnego
zespotu tartacznego, ktéry zlokalizowany jest m.in. na dziatce nr 104/11, obreb 0001 Ruciane Nida

(miasto), przy ul. Dworcowej, gmina Ruciane Nida.

Lokalizacja wodnej wiezy cisniefi na terenie zespotu dawnego tartaku przy ul. Dworcowej w Rucianem Nidzie

4. Opis stanu istniejacego

Obiekt jest kilkukondygnacyjny w uktadzie pionowym zestopniowany podestami, bez
podpiwniczenia. W gornej czesci zlokalizowany jest stalowy zbiornik wodny. Wieza zbudowana jest
na planie kwadratu o wymiarach podstawy 4,25 x 4,25 m. W wyzszych kondygnacjach przechodzi w
forme o$miobocznej gtowicy, zwierczonej dachem w ksztafcie ostrostupa o$miokatnego strzelistego.
Konstrukcja dachu byta drewniana, kryta zielong glazurowang dachdwka ceramiczng typu
karpidwka. Sciany zewnetrzne wykonane s z cegly ceramicznej peinej, spoinowanej i utozonej na
kamiennym cokole - fundamencie. W $cianach wystepujg ozdobne elementy oraz wstawki z



dachowek ceramicznych zielonych, w miejscach zwezenia $cian oraz na parapetach. W obiekcie
zachowata sie czesC pierwotnego wyposazenia, w tym schody, elementy stolarki i ceramiczna
posadzka. Stolarka okienna wykonana byta z drewna w kolorze zielonym, drzwiowa w szarym lub

jasnoniebieskim - obecnie stabo zachowana.

Ponizej przestawiono kilka fotografii ze stanu istniejacego:

Fotografia nr 1 — Widok elewacje frontowg — potudniowo-zachodniej



Fotografia nr 2 — Widok elewacje wschodnig przedmiotowego obiektu

5. Ocena stanu technicznego

Obiekt jest w ztym stanie technicznym. Zaréwno konstrukcja dachu jak i Scian wymaga wykonania
pilnych prac zabezpieczajacych i remontowych. Istniejacego pokrycia brak, widoczne sg tylko
spalone elementy wigzby dachowej. Dzigki czemu istnieje mozliwoS¢ jej odtworzenia na wzor
pierwotny z nowych belek drewnianych. W wyniku braku pokrycia dachu oraz szczelnosci stolarki
okiennej i drzwiowej, korozja biologiczna elementéw drewnianych wewnatrz budynku wyraznie
postepuje. Sciany zewnetrzne posiadajq widoczne ubytki, ponadto w wyniku dziatania opadow
atmosferycznych sg zawilgocone. Od strony gzymsdw ozdobnych elementéw ceglanych porastajg
krzewy i inna ro$linno$¢. Do obiektu doprowadzona jest instalacja elektryczna i wody ale jest
nieczynna. Od strony otoczenia wiezy wodnej przy Scianie porastajg drzewa i krzewy, ktore rowniez

przyczyniajq sie do degradacji obiektu.

Na ponizszych fotografiach zamieszczono pogladowo opis stanu zniszczenia poszczegdlnych

elementow budynku.



Fotografia nr 4 — Elewacja wschodnia-tylna — podglad stanu istniejacego z opisem elementéw
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Fotografia nr 6 - idok wyZszej czesci frontowej — podglad stanu istniejacego z opisem elementéw
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Fotografia nr 7 — Widok wnetrza budynku — podglad stanu istniejacego z opisem elementow

6. Opis przewidzianych rozwigzan projektowych

KONSTRUKCJA DACHU:

Projektuje sie konstrukcje drewniang dachu na wzér istniejacego uktadu z podobnymi przekrojami.
Niestety istniejace belki zostaty nadpalone i nie nadajq sie do uzytku. Wszystkie elementy wigzara

dachu nalezy odtworzy¢ wykorzystujac jego pierwotng geometrie oraz zaimpregnowac.

P

Fotografia nr 8 — Widok na istniejacq zachowang konstrukcje dachu — zachodnia cze$¢ budynku
9



POKRYCIE DACHU:

Projektuje sie wykonanie pokrycia wg rozwigzania pierwotnego sprzed pozaru z dachdwki
ceramicznej tzw. karpiowki w kolorze zielonym, zblizonym do zachowanej sztuki (fotografia nr 9) na
nowym ofaceniu oraz deskowaniu petnym na zaktad. Wszystkie elementy drewniane nalezy poddac
impregnacji. Na dachu projektuje sie gasiory ceramiczne na wzér do zachowanego fragmentu
(fotografia nr 10). Obrdbki blacharskie wykonane bedg z blachy tytanowo-cynkowej. Z uwagi ze

pierwotne pokrycie nie posiadato orynnowania, odstgpiono od jego wykonania.
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Fotografia nr 9 -Istniejgcy zachowany fragment pokrycia — dachéwka szkliwiona na zielono.
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Fotografia nr 10 Iétniejqcy zacho
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SCIANY ZEWNETRZNE:

Projektuje sie uzupetnienia uszkodzonych elementow oktadziny sciennej na wzor pierwotny z cegty
ceramicznej petnej. Przed rozpoczeciem prac konieczne jest aby oczysci¢ pozarastane fragmenty
ozdobnego gzymsu z wystepujacych roslinnosci w postaci krzewow, trawy i mchu. Program prac
zaktada odtworzenie pokrycia gornej czesci gzymsu z dachdwki ceramicznej karpiowki — na wzor
pierwotny (do odtworzenia). Dachéwke mocowac na zaprawe do ceglanego gzymsu — odwzorowanie
stanu poprzedniego.

Uwaga:

Zaprawa zastosowana na naprawy okladziny cegiet, mocowania dachdéwek oraz spoinowania
powinna byé dobrana do istniejacej powtoki. Zeby pozna¢ jej wtasciwosci koniecznym jest
przekazanie przez Wykonawce prac oryginalnej probki zaprawy przedstawicielowi
dostepnego na rynku producenta zapraw, w celu dobrania jej odpowiednich paramentéw.
Koniecznym jest, aby bylo to uwzglednione na etapie dalszej dokumentacji projektowej, jak
rowniez w Specyfikacji Istotnych Warunkach Zaméwienia sporzadzonej przez

Zamawiajacego, czyli inwestora.

Jednakze z powodu niedostatecznych chwilowo przez inwestora Srodkdw finansowych nie projektuje
sie renowacji wszystkich powierzchni scian zewnetrznych tgcznie z cokotem. Przedmiotowe prace

beda wykonane odrebnym opracowaniem.
STOLARKA:

Projektuje sie odtworzenie istniejacych okien i drzwi na wzor i ksztatt obecnych, ktére w czesci nie
ulegty catkowitym zniszczeniu. Projektuje sie stolarke okienng drewniang w kolorze zielonym, za$
drzwi wejsciowe drewniane w kolorze szarym (w nawigzaniu do pierwotnego). Pierwotne okucia
pozostang w duzej mierze do ponownego wykorzystania bgdz odtworzenia. Obecne ramy drewniane
nie sg kompletne. Oktadzina drewniana zachowanej stolarki wymaga oczyszczenia i impregnacji w
kolorze przypominajacym jej obecny wyglad. Zaleca sie stosowanie powtok malarskich do drewna
wg rozwigzan wybranego producenta dostepnego na rynku po uprzednim uzgodnieniu z jego
przedstawicielem wiasciwosci farby. Cato$¢ nalezy zamontowac na Scianie w sposob niezmienny do
istniejacego tj. zamocowanie kotwami stalowymi do Sciany. Przyktadowe pozostatosci po ramie
okiennej przedstawiono na ponizszej fotografii. Niestety drzwi wejSciowe zewnetrzne zostaty
zniszczone. Na nielicznych fotografiach wida¢, ze byly drewniane koloru szarego lub btekitnego,

dlatego tez nalezy je odtworzy¢ w sposdb odzwierciedlajacy ich pierwotny wyglad.
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Fotografia nr 11 — Widok na istniejacq zachowang drewniang rame okienng — wnetrze budynku

PRACE WEWNETRZNE:

W pomieszczeniach wewnetrznych wiezy wodnej projektuje sie oczyszczenie i odgruzowanie
obiektu po skutkach zaistniatego pozaru. Nalezy réwniez oczysciC istniejace $ciany poprzez
sptukanie osadéw sadzy wodg pod ciSnieniem. CzeSC elementow bedzie wymagata
podstemplowania oraz zabezpieczenia tymczasowego do czasu realizacji przysztych prac
renowacyjnych i remontowych wnioskowanych odrebnym opracowaniem. Nalezy réwniez

zabezpieczyC istniejacq posadzke ceramiczng parteru, przed skutkami ewentualnych zniszczen.

PRACE ZEWNETRZNE | PORZADKOWE PRZY OBIEKCIE:

Z uwagi na duze zakrzaczenie i zadrzewienie terenu wokot wiezy, zaleca sig jego uporzadkowanie.
Ponadto dla poprawy atrakcyjnosci obiektu konieczne jest oczyszczenie i uprzatniecie pasa

szeroko$ci min 3,0 m.

Jednoczesnie opracowanie nie przewiduje ingerenciji w prace ziemne ani odkrywkowe. Ewentualne

nierownosci terenu przylegtego zaleca sie uzupemi¢ kruszywem naturalnym. Docelowo mozna
wykona¢ utwardzenie z kostki granitowej co nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkdw (wg odrebnego opracowania).

7. Opis przewidzianych rozwiazan materiatowych i sposobu wykonania prac
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Roboty obejmujg wykonanie kapitalnego remontu budynku, polegajace gtéwnie na zabezpieczeniu i
naprawie istniejacych elementow konstrukcyjnych dachu i $cian w taki sposdb, aby nie ulegaty
postepujacej degradaciji, ktora moze skutkowac jego catkowitym zniszczeniu.

Ponizej przedstawia sie podstawowe rozwiazania materiatowe:

e Pokrycie dachu — dachowka ceramiczna karpidwka zielona — zgodnie z istniejacym,

e Konstrukcja dachu — drewniana, o przekrojach i ksztatcie wg zgodnie z istniejgcymi,

e Oktadzina Scian zewnetrznych — oktadzina zewnetrzna w miejscu uzupetninia scian z cegty
ceramicznej petnej na wzér istniejgcej. Docelowo planuje sie jej odnowienie w catosci wraz
z cokotem kamiennym i wejsciem (wg odrebnego opracowania),

o Stolarka okienna — drewniana w kolorze zielonym — do odtworzenia na wzér istniejacy

e Stolarka drzwiowa — drewniana w kolorze szarym lub btekitnym — do wykonania na nowa
ksztattem odwzorowujac styl obiektu — w miare mozliwosci zgodnie z pierwotna,

e Obrobki blacharskie — z blachy tytanowo-cynkowej,

Sposob wykonania prac:

Nadrzednym celem projektowanego zamierzenia zawartego w programie prac jest
odtworzenie istniejacej konstrukcji dachu, wraz z uzupetnieniem jego pokrycia. Pozwoli to
na zabezpieczenie obiektu przed niszczacym dziataniem warunkéw atmosferycznych.
Konieczne bedzie zdemontowanie istniejgace] (pozostatej) po spaleniu konstrukcji dachu
wraz z pomierzeniem wymiarow oraz przekrojow tak, aby w jak najbardziej oryginalny
sposéb udato sie jg odtworzy¢. Wszystkie elementy drewniane nalezy zaimpregnowac
(najlepiej w kolorze brazu) oraz odizolowa¢ od muru papa. Pokrycie dachowe wykonac na
deskowaniu na zakfad i otaceniu przy zastosowaniu pierwotnego rozwigzania poszycia z
dachowki ceramicznej karpiowki w kolorze zielonym szkliwionym. Materiat dachéwkowy
nalezy dobra¢ w mozliwie zblizony do okazanej probki zachowanych fragmentdw pokrycia,
uzgodnionej z odpowiednim przedstawicielem wybranego producenta dostepnego na
rynku.

Projektowane rozwigzanie tymczasowe zaktada uzupetnienie duzych ubytkéw Sciany z
oktadziny z cegty ceramicznej oraz gzymsu ceglanego, ktory jest zakoriczony poszyciem z
dachowki ceramicznej uktadanej na zaprawie.

Stolarka okienna i drzwi drewnianych po pracach odtworzeniowych powinna by¢

zamontowana w sposob identyczny do pierwotnego rozwigzania.
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Roboty wewnatrz wykonywaé ostroznie, aby niczego wiecej nie poniszczyé. Skutki
zabrudzen Scian po pozarze zmy¢ wodg pod ciSnieniem. Teren wokdt oczyScic recznie, bez
ingerencji w wykopy ziemi.

Ponizej udostepniono archiwalng fotografie obrazujaca stan obiektu przed jego niedawnym

pozarem:

Stan pierwotny wonnej wiezy cisnieri przed pozarem

8. Uzasadnienie przyjetego sposobu prac remontowych

Celem nadrzednym sposobu wykonywania prac jest zabezpieczenie budynku przed dalszym
zniszczeniem poprzez odtworzenie konstrukcji i pokrycia dachu oraz czeSci oktadziny $cian
zewnetrznych, ktére ulegly zniszczeniu. Ponadto nalezy zamontowa¢ nowg stolarke okienng i
drzwiowg. Tym samym pozwoli to na zamkniecie obiektu przez dziataniem warunkow
atmosferycznych, a w dalszej kolejnosci utatwi kontynuacje rob6t przy wykonaniu $cian z kamienia i

cegly.

Z uwagi na brak dostateczny $rodkéw finansowych przez inwestora, zakres robét nie obejmuje ich
sposobu renowacji $cian zewnetrznych i cokotu do wygladu pierwotnego. Bedzie to uwzglednione

wg odrebnego opracowania wniosku 0 wydanie pozwolenia w pozniejszym terminie.
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9.

Uwagi koncowe

Wszystkie materiaty powinny posiada¢ stosowne aprobaty i certyfikaty zgodnosci, by¢
zgodne z PN. Przy budowie nalezy zastosowa¢ materiaty i urzadzenia o parametrach
technicznych nie gorszych niz podane w projekcie.

Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 06.02.2003 w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r., Nr 47, poz. 401)

Wszystkie roboty budowlane wykona¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i

odbioru robot budowlano - montazowych” oraz przepisami BHP.

UWAGA:

Szczegodty techniczne nieujete w niniejszej dokumentacji nalezy wykona¢ zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej.

Niektore rozwigzania, przedstawione w niniejszej dokumentacji, mogq by¢ traktowane
alternatywnie i by¢ zastepowane za zgodg autora projektu w zaleznosci od sytuacji na
rynku w czasie realizacji inwestyciji.

Jakiekolwiek zmiany w projekcie bez zgody autora sg niedozwolone.

Projekt dopuszcza stosowanie urzadzen i wyrobow ,,réwnowaznych" co do ich cech
i konkretnych parametrow, a wszystkie nazwy firmowe urzadzen i wyrobow uzyte w
dokumentaciji projektowej powinny by¢ traktowane jako definicje standardu a nie jako
konkretne nazwy firmowe tych urzadzen i wyrobow zastosowanych w dokumentacii.
Prace budowlane i montazowe wykonywa¢ pod nadzorem uprawnionej osoby.
Wszelkie ewentualne zmiany w dokumentacji winny by¢ uzgodnione z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie, Delegatura w Etku.

Opracowat:

Marcin Dobrzyniski
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ZALACZNIKI - DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

do programu robét budowlanych wykonania prac renowacyjnych i remontowych wodnej wiezy ci$nien
Zlokalizowanej na dziatce nr ew. 104/11 obreb 0001 Ruciane Nida (miasto)

Zdjecie nr 1 - Widok na istniejgcq wodng wieze cisnien

»

Zdjecié nr 2 -Elewacja frontowa od strony zachodniej
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Zdjecie nr 3 -
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