UCHWALANr.../.../2016
Rady Miejskiej Ruciane-Nida
zdnia...2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miasta
Ruciane-Nida — ul. Gafczynskiego, ul. Stoneczna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i uchwaty nr
XVI1/135/2015 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 16 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ruciane-Nida - ul.
Gafczynskiego, ul. Stoneczna oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Ruciane-Nida, przyjetego
uchwatg nr Rady Miejskiej Ruciane-Nida Nr XXI1/173/2016 z dnia 31 marca 2016 r., uchwala sie co
nastepuje:

§1

Plan sktada sie z nastepujgcych elementdéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§2

Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdétczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardow osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4



ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci miasta Ruciane-
Nida — ul. Gatczyriskiego, ul. Stoneczna;
2) ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.).

§4
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.
Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowad
jako biegnace po tych liniach.

§5
Ustala sie przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
4) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, kanalizacja oznaczony symbolem E-K;
6) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo, oznaczony symbolem C;
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
)
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teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wtasnej dziatce budowlanej w liczbie zgodnej
z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych lub na
granicy.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem w zakresie ustalonych
w planie przeznaczen terendw.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu:

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszar
Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obszar

specjalnej ochrony ptakoéw Puszcza Piska PLB28000S.



3. W obszarach wymienionych w ust. 1 i 2 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
przyrody, w tym dla obszaru chronionego krajobrazu Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy i Jezior Piskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2636).

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz okreslony w przepisach Rozporzadzenia Nr 151
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich §4 ust. 1 pkt 2: realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, ktéry nie dotyczy zgodnie z §4 ust. 3 pkt 2 w/w przepisu: realizacji
przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na srodowisko po uzgodnieniu z wojewoda.

5. Przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko mogg byc¢ realizowane na obszarze
planu wyfacznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i w ramach ustalonych w nich
procedur.

6. W stosunku do drzew na obszarze opracowania planu obowigzujg zakazy okreslone w przepisach
Rozporzadzenia Nr 151 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich §4 ust. 1 pkt 3: likwidowania i
niszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych oraz
innych przepisach odrebnych.

7. lIstniejgce na obszarze opracowania planu uksztattowanie terenu, jest chronione przepisami
wymienionymi w ust. 3.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesne;j:
1. Na obszarze objetym planem, nie wystepujg tereny oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow.
2. Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢
istnienia na terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektow archeologicznych, objetych
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestrzenie publiczne.

§10
Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych:

1. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych —
(GZWP Subniecka Warszawska i GZWP Sandr Kurpie) — objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz



obszary osuwania sie mas ziemnych.
3. Zasady obowigzujgce na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody okreslono w §7.

§12

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W planie nie wyznacza sie obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

1) W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce
zasady:
a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN:
— minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
— minimalna szerokosc¢ frontu dziatki mierzonego w linii rozgraniczajacej ulic — 18,0 m;
b) dla terenéw oznaczonych symbolem U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
— minimalna szerokosc¢ frontu dziatki mierzonego w linii rozgraniczajgcej drog — 18,0 m.
§13
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci wodociggowej, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

obszar objety planem znajduje sie w granicach aglomeracji Ruciane Nida, wyznaczonej
Uchwatg Nr 111/60/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dn. 30 grudnia 2014
r. W sprawie wyznaczenia aglomeracji Ruciane-Nida oraz likwidacji dotychczasowe;j
aglomeracji Ruciane-Nida., w zwigzku z tym, wszelkie obiekty tego wymagajace, nalezy
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci kanalizacji sanitarnej, przytaczy
i urzgdzen jej towarzyszacych, nalezy wykonywacé zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje kanalizacji deszczowej, przytgczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w granicach obszaru objetego planem wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa wodnego wraz z przepisami wykonawczymi;

w granicach obszaru objetego planem gromadzenie odpaddéw oraz ich wywdz, nalezy
wykonywac¢ zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami dotyczgcymi odpaddéw oraz
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje linii elektroenergetycznych wraz z urzgdzeniami im towarzyszacymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci gazowych oraz urzadzen im towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi sieci gazowych;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje sieci cieptfowniczych oraz urzadzen im towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe



i modernizacje sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen im towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§14
Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§15
W granicach obszaru objetego planem, nie wystepujg tereny, dla ktérych istnieje potrzeba
ustalenia sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania.

§16
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - ustala sie stawke wysokosci 10%, dla wszystkich terendow
znajdujgcych sie w granicach obszaru objetego planem.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN:
1. Przeznaczenie —teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne lub trzy

kondygnacje nadziemne, jesli ostatnia stanowi poddasze uzytkowe;

2) wysokos¢ budynkdéw, nie moze przekroczy¢ 10,5 m;

3) dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych w przedziale 20°-45°;

4) gtowne potacie dachdow dwu- lub wielospadowych symetryczne;

5) doswietlenie poddaszy poprzez lukarny, poprzez okna potaciowe, okna w szczycie budynku;

6) pokrycie dachéw dwu- lub wielospadowych dachdéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej

czerwieni lub brgzowym, lub materiatem imitujgcym dachéwke w tym samym kolorze;
7) rodzaju i koloru pokrycia dachow pfaskich nie okresla sig;
3. Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

1) wysokos¢ budynkow, nie moze przekroczy¢ 6,5 m;

2) forma i pokrycie dachu, takie jak w budynku mieszkalnym.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od linii rozgraniczajgce;j
drogi 2KDD i granicy opracowania planu oraz zgodnie z przebiegiem szczytu i podndza skarpy
zlokalizowanej na terenie;

) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2;

) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;
)

)
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powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?.
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§18
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
1. Przeznaczenie —teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych: pie¢ kondygnacji nadziemnych;



2) wysokos¢ budynkdéw, nie moze przekroczy¢ 15 m;

3) dachy ptaskie;

4) rodzaju i koloru pokrycia dachéw ptaskich nie okresla sie;
3. Zasady zagospodarowania terenu:

=
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5)

intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 2,0;

maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog,
zgodnie z rysunkiem planu;

istniejgce budynki lub ich czesci, znajdujace sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy mogg podlegac¢ rozbudowie, lecz czesci rozbudowywane nie mogg wykraczac
poza te linie, w przypadku nadbudowy dopuszcza sie wykonanie jej w istniejgcym obrysie
budynku;

miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 30 dla terenu.

§19

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U i 4U:
1. Przeznaczenie —teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym zajmujacego do 20%

jego powierzchni uzytkowej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie wiecej jednak niz 15,0
m;

formy dachéw nie okresla sie;

pokrycie dachow dachdéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub brgzowym, lub
materiatem imitujgcym dachdwke w tym samym kolorze;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — wzdtuz przebiegiu szczytu i
podndza skarpy zlokalizowanej na terenie;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 2,8;

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

10) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1000 m?

powierzchni uzytkowej budynku.

§20

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US:
1. Przeznaczenie —teren zabudowy sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie wiecej jednak niz 15,0
m;

forma dachéw dowolna;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 2;

maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni terenu;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu;

miejsca postojowe zapewnié w liczbie nie mniejszej niz 50.



§21

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem C:
1. Przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, nie wiecej jednak niz 10,0

m oraz nie wiecej niz 25,0 m dla masztow, komindw i urzagdzen technicznych;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu;

§22
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem E-K:
1. Przeznaczenie —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, kanalizacja.
2. Teren lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
kanalizacyjnej.

§23
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD:
1. Przeznaczenie —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

§24
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW:
1. Przeznaczenie —teren drogi wewnetrznej.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

§25
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ruciane-Nida.

§26
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



