Projekt uchwaty — opinie i

uzgodnienia
Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej Ruciane Nida
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy handlowo — ustugowej wsi Ukta.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446
z pozn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXVIII/210/2016 Rady Miejskiej Ruciane — Nida z dnia 31
sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy handlowo — ustugowej wsi Ukta. Rada Miejska stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ruciane — Nida uchwalonego
uchwatg nr XXI1/173/2016 z 31 marca 2016 r., postanawia, co nastepuje:
ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy handlowo — ustugowej wsi
Ukta, zwany w dalszej czesci uchwaty planem. Granice opracowania planu zostaty przedstawione na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy handlowo — ustugowej wsi Ukta, sktada sie
z:

1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu stanowigcego zatgcznik nr 1 sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych Gminy stanowigcego zatagcznik nr 3.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i
sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw;
13) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

4. Plan z racji braku wystepowania nie zawiera ustaleh dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

§2.
1. Ustala sie nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) cyfrowo — literowe oznaczenia terenéw funkcjonalnych;

6) granica strefy ochronnej pomnika przyrody.

§3.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie sie dominujgcg formg wykorzystania terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktorej nie
moze przekroczy¢ zaden element budynku, wiaty lub tymczasowego obiektu budowlanego z zastrzezeniem §4;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie obrazujgcg
miejsce lokalizacji elewaciji frontowej budynku. Na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowaé minimum 85 %
dlugosci elewac;ji frontowej;

4) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE

§4.
1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce budowlanej w granicach terenu, zgodnie z ustaleniami
rysunku dotyczgcymi linii zabudowy:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu.

2) Zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych i zabudowy.

3) Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wyjatkiem obiektéw niezbednych na czas budowy oraz obiektéow tymczasowych o ktérych mowa w §15.

4) Adaptuje sie istniejacg zabudowe w granicach planu i dopuszcza sie na zasadach okreslonych niniejszym
planem jej: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i modernizacje.

§5.

1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia planu w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP)
Subiennicka Warszawska Nr 215:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placéw utwardzonych do wod powierzchniowych i gruntu;
b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢é wéd podziemnych.
2) Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

a) nakaz zachowania i ochrony pomnika przyrody tj. debu szyputkowego o obwodzie 332 cm i wysokosci 30 m,
oraz obowigzek stosowania przepiséw odrebnych z zakresu prawa ochrony przyrody podczas wszelkich prac
dotyczacych pomnika przyrody oraz inwestycji realizowanych w jego otoczeniu;

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w granicach strefy ochronnej pomnika przyrody okreslonej na
zatgczniku graficznym do niniejszego planu. Zakaz nie dotyczy realizacji zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu drég oznaczonych w planie symbolami: 1KD i 1IKDW;

¢) nakaz stosowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg obszaru opracowania planu
w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw — Puszcza Piska kod obszaru PLB 280008.

3) Ustala sie, brak wystepowania w granicach planu:
a) obiektow podlegajagcych ochronie akustycznej;

b) prawnych formy ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.



4) Ustala sie w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia robét
budowlanych w istniejgcych budynkach przy uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami i formg zabudowie
sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okres$lonymi w ustaleniach szczegoétowych.

§6.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie w zakresie systemdw komunikacji nastepujgce zasady:

a) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych realizowa¢ z drogi oznaczonej w planie symbolem 1KD, 1KDW
oraz drogi wojewddzkiej nr 610 potozonej poza granicami planu.

2) Ustala sie wskazniki i zasady wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgcg
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) w granicach planu nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe handlowo — ustugows;

b) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3) Ustala sie zasady ogdlne lokalizaciji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych w planie
symbolem 1KDW i 1KD oraz terenu 1KP;

- dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen z nimi zwigzanych w przypadku gdy
lokalizacja tych sieci nie naruszy przepiséw odrebnych oraz nie wptynie na zmiane przeznaczenia terenow
funkcjonalnych oraz istniejgce i projektowane zagospodarowanie;

b) w granicach planu dopuszcza sie remont, modernizacje, przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury
technicznej.

4) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
5) Ustala sie odprowadzanie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.
6) Ustala sie zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) Scieki w postaci wéd opadowych i roztopowych zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki w przypadku gdy
nie wptynie to negatywnie na srodowisko i wody podziemne.

7) Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie zabudowy z istniejgcej i projektowanej sieci.

8) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze zrddet ciepta zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym
lub innych paliw nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw substancji w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi;

- dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW z
wytgczeniem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych i wolnostojgcych paneli ogniw fotowoltaicznych.

9) Ustala sie zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§7.
Zasady wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
§8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§9.

1. Zasady dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1) W granicach planu nie wystepuja:

a) tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z wytgczeniem obiektéw o ktérych
mowa w §6;
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b) obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§10.
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej okresla sie optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 0,1% dla wszystkich terenéw wydzielonych w planie.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§11.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U - teren zabudowy handlowo —
ustugowej.

1) Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) zabudowe ksztattowa¢ w formie szeregowej;
d) maksymalna powierzchnia sprzedazy nie wiecej niz 2000 m2.
e) ustugi realizowa¢ w formie ustug nieucigzliwych.
2) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie,
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

- zezwala sie na lokalizacje budynkéw przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w przypadku gdy budynki
zwrécone beda $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy.

4) Ustala sie wskazniki zagospodarowani terenu i gabaryty obiektow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych — 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,7;
c) intensywnos$¢ zabudowy— minimalnie 0,3 maksymalnie 2,1;

d) wysokos¢ zabudowy:

- dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

- wysokos¢ w przedziale od 8,5 m do 9,5 m;

e) dachy budynkéw dwuspadowe o kagcie nachylenia gtéwnych potaci od 40° do 45° kryte dachéwkg lub
blachodachéwka w kolorze ceglastym;

f) dopuszcza sie wykonanie dachu w czesci budynku od strony terenu 1TKDW jako jednospadowego o kgcie
nachylenia potaci od 20° do 35,

0) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych w
kolorystyce barw stonowanych.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 300 m2.
§12.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U — teren zabudowy handlowo —
ustugowe;j.

1) Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustugi realizowac¢ w formie ustug nieucigzliwych w postaci wiat lub tymczasowych obiektow budowlanych.
2) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizacji budynkow;



b) zezwala sie na lokalizacje obiektéw przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w przypadku gdy obiekty te
zwrocone beda Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy.

4) Ustala sie wskazniki zagospodarowani terenu i gabaryty obiektéw:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych — 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,9;
c) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9;

d) wysokosé zabudowy:

- jedna kondygnacja nadziemne nie wyzej niz 3,5 m;

e) dachy dwuspadowe lub jednospadowe ze spadem w kierunku terenu 1KP. Kat nachylenia potaci od 10° do 25°.
Dachy kryte materiatem w kolorze ceglastym;

f) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych w
kolorystyce barw stonowanych.

2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie.
§13.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1Z — teren zieleni.
1) Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zielen podlega ochronie i winna pozosta¢ w stanie naturalnym;
2) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie zakaz zabudowy w granicach strefy ochronnej pomnika przyrody wyznaczonej na zatgczniku
graficznym do niniejszego planu;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza granicg strefy ochronnej, o ktérej mowa w lit. a).
§14.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KD — teren drogi publicznej.
1) Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.
2) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy — nie
ustala sie.

§15.
1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDW — teren drogi wewnetrzne;.
1) Ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) droge wykona¢ jako utwardzong z materiatéw nieprzepuszczalnych;
c) dopuszcza sie lokalizacje wiat przystankowych.
2) Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy — nie
ustala sie.

§16.
1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KP — teren parkingu.
1) Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

- w stosunku do miejsc parkingowych nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy stosowaé odpowiednio;



b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w ilosci nie
wiekszej niz 60 szt.;

c) dopuszcza sie lokalizacje wiat przystankowych.

2) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
a) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

4) Ustala sie wskazniki zagospodarowani terenu i gabaryty obiektéw:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych — 1%
powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,9;
¢) intensywnos$é zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9;
d) wysokos$é zabudowy — nie wiecej niz 3,5 m;

e) dachy ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do od 10 do 45°, kryty materiatami w
kolorze ceglastym.

§17. )
POSTANOWIENIA KONCOWE
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane — Nida.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.



