PROJEKT UCHWALY

UCHWALANR........
RADY MIEJSKIEJ RUCIANE-NIDA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ochronnej
Szeroki Bor
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz Uchwaty Nr X1X/153/2016 Rady Miejskiej Ruciane
- Nida z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy ochronnej Szeroki Bér stwierdzajac, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Ruciane - Nida, przyjetego Uchwatg Nr XXI1/173/2016 z dnia 31 marca 2016 r., uchwala co

nastepuje:

ROZDZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy ochronnej Szeroki Bor
zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak w Zatgczniku nr 1 —
Arkusz nr 1 i Arkusz nr 2. Uchwalany plan sktada sie z nastepujgcych elementow
publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu zatytutowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
strefy ochronnej Szeroki Bér’- jako Zatgcznik nr 1, sktadajgcy sie z:
a) Arkusza nr 1 w skali 1:5000,
b) Arkusza nr 2 w skali 1:1000;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,
stanowigcego Zatgcznik nr 2;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych Miasta i Gminy Ruciane -

Nida, stanowigcego Zatgcznik nr 3.



§2.

Przedmiot i granice planu okredla Uchwata Nr XIX/153/2016 Rady Miejskiej Ruciane - Nida

z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego strefy ochronnej Szeroki Bor.

. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw, sposobdéw ich

zagospodarowania oraz wprowadzenie zakazu zabudowy.

Rysunek planu sporzadzono w skalach: 1:5000 — Zatgcznik nr 1 Arkusz nr 1, 1:1000 —

Zatgcznik nr 1 Arkusz nr 2 i obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

granicy opracowania planu;

przeznaczenia terendow i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

cyfrowo-literowych oznaczen terendéw o okreslonym przeznaczeniu;

granicy strefy ochronnej terenu zamknietego;

strefy ochronnej terenu zamknietego;

granicy Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego;
granicy Obszaru NATURA 2000 Ostoja Piska PLH280048.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajgcg ze wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym

planem, dotyczacych:

1)
2)

3)
4)

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
doébr kultury wspoétczesne;j;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego



5)

6)

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.



ROZDZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

d)

e)

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony  liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy  sie  okreslonym
przeznaczeniem ijednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym
symbolem cyfrowo — literowym;

podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sie mozliwg, dominujgcg forma
wykorzystania terenu funkcjonalnego. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu
funkcjonalnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidiowe korzystanie z terenu funkcjonalnego w jego liniach
rozgraniczajgcych;

uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumieé¢
rodzaje przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére mogag
uzupetnia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie podstawowe, dla ktérych w ustaleniach
szczegotowych okreslono warunki ich dopuszczenia;

strefie ochronnej terenu zamknietego — nalezy przez to rozumie¢ obszar lezacy poza
granicami terenu zamknietego, na ktérym z uwagi na potrzeby obronnosci panhstwa
wprowadza sie ograniczenia w zagospodarowaniu lub korzystaniu z terendw;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz aktami zmieniajgcymi.



ROZDZIAL Il
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu

wedtug symboli literowych:

1) ZL —tereny lasow;

2) ZN —tereny zieleni naturalnej;

3) WS —tereny wdd powierzchniowych srodlgdowych;

4) KD(GP) —tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
5) KD(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

6) KDr — teren projektowanego pasa drogowego;

7) KK —tereny komunikacji kolejowej.

§5.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami

dotyczgcymi:

1) zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow

odrebnych — w odniesieniu do terenéw zlokalizowanych na rysunku planu, stanowigcym

Zatgcznik nr 1 — Arkusz nr 2.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem sieci infrastruktury technicznej i drog
realizowanych jako inwestycje celu publicznego oraz prowadzenia planowanej gospodarki
lesnej;

zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywaé na jakos¢
wod podziemnych;

ustala sie, ze tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie
akustycznej zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony sSrodowiska w zakresie

dopuszczalnych pozioméw hatasu.

2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1)

ustala sie zasady wynikajgce z potozenia planu w granicach Mazurskiego Parku

Krajobrazowego;



2) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia planu w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

3) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia planu w granicach obszaréw NATURA 2000:
Puszcza Piska PLB280008, Ostoja Piska PLH280048.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie zasady w zakresie systeméw komunikacji, dla terenéw okreslonych w Zatgczniku
nrl, Arkusz nr 2 ;
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych w uzgodnieniu z zarzadcg danej drogi i na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej, dla terenéw okreslonych w Zatgczniku
nr 1, Arkusz nr 2:
1) ustala sie wykorzystanie istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢é remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ustala sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym

KD(L) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§8.
Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.
1. Dopuszcza sie wykorzystywanie terendw zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do

czasu realizacji ustalen niniejszego planu.

§09.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) w granicach planu ustala sie strefe ochronng terenu zamknietego, dla ktérej ustanawia sie
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci infrastruktury
technicznej i drog, wytgcznie na obszarze opracowania planu objetym Zatgcznikiem

nr 1 Arkusz nr 2.



§10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych

oznaczonych symbolami literowymi:
1) ZL, ZN, WS - 0,1%; 2) KDr, KD(GP),KD(L) — 0,1% 3) KK- 0,1%



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§11.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym ZL.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem 1ZL:
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny lasow;
2) Dopuszcza sie prowadzenie planowanej gospodarki lesnej;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

§12.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem 1ZN:
1) Podstawowe przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;
2) Dopuszcza sie pielegnacje i wtadciwe utrzymanie istniejgcej zieleni naturalnej;
3) Ustala sie zakaz niszczenia istniejgcej zieleni naturalnej;

4) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

§13.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem literowym WS.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem 1WS:
1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny woéd powierzchniowych
Srodlgdowych
2) Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore
w liniach rozgraniczajgcych terenéw WS;

3) Ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.



§14.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KD(GP).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KD(GP):

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég publicznych klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
w planie symbolem 1KD(GP) jako zmienng, zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami

odrebnymi.

§15.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KD(L).

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem 1KD(L):

1)

2)

3)

4)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny drég publicznych klasy
lokalneyj;

Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zielen izolacyjna, zieleh urzgdzona,
infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego
w planie symbolem 1KD(L) jako zmienng, zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami

odrebnymi.

§16.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym KDr.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem 1KDr:

1)

2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren projektowanego pasa
drogowego;
Wyznacza sie teren projektowanego pasa drogowego przeznaczonego pod droge
publiczng — /krajowg klasy GP/ oznaczony symbolem 1KDr, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
Ustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego

oznaczonego w planie symbolem 1KDr, zgodnie z rysunkiem planu;



4)

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami

odrebnymi.

§17.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolem literowym KK.

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem 1KK:

1)
2)

3)

Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny komunikacji kolejowej;
Uzupetniajgce przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;
Tereny Kkolejowe bedgce terenami zamknietymi nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie

Z wymaganiami przepiséw odrebnych.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§18.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane - Nida.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Ruciane — Nida



