UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia ............. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ruciane-Nida - ul. Boczna,
Rybacka, Dybéwek

1 PODSTAWA PRAWNA

art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢
tekstowg i1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz zuzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia = si¢
w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ruciane-Nida — ul. Boczna, Rybacka, Dybowek.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwata Rady Miejskiej Ruciane-Nida Nr
XXVIII/211/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie: przystapienia do opracowania migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Ruciane-Nida - ul. Boczna, Rybacka,
Dybowek.

Teren objety planem zlokalizowany jest w réznych czesciach miasta Ruciane-Nida tj. rejonie ulic:
Stowianskiej, Bocznej, Rybackiej, Alei Wezasow oraz osiedla Dybowek. W sgsiedztwie znajdujg si¢
jeziora: Guzianka Wielka oraz Nidzkie, a takze zwarte kompleksy lesne. Plan obejmuje tereny
zurbanizowane i w znacznym stopniu przeksztalcone antropogenicznie. Dominujaca funkcja
uzytkowania terenu to dzialalno$¢ uslugowa, przemystowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna
i mieszkaniowa wielorodzinna.

Planowane przeznaczenie terendw jest w wigkszosci przypadkow zgodne z obecnym sposobem
uzytkowania tych terenéw. Nowe obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedng komunikacja wyznaczono na terenie Dybowka, na terenie Stadionu, oraz na terenach
sasiadujacych ze szkolg.

W przypadku terendéw, dla ktérych zmienia si¢ obowigzujgcy plan miejscowy — zasadnicze zmiany
dotycza:

- likwidacji cze$ci terendw zieleni urzadzonej w sasiedztwie Urzedu Miasta i Gminy Ruciane-
Nida i wprowadzenia na nich przeznaczenia zwigzanego z terenem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowe;j,

- likwidacji terenu lasu i terenu przeznaczonego do zalesienia i wprowadzenia na nich
przeznaczenia zwigzanego z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



- likwidacji terenu stadionu i wprowadzenia przeznaczenia zwigzanego z terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
W pozostatych przypadkach zostaje utrzymana obowiazujaca funkcja.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ruciane-Nida, przyjetego uchwata nr Rady Miejskiej Ruciane-Nida Nr XXI1/173/2016 z dnia 31
marca 2016 r. W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

W §12 oméwiono szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

W §17-§70 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegélowe dla terendow oznaczonych
symbolami: MN, MNU, MW, PU, U, UO, UT, R, RM, RU, E, K, T, ZI, ZP, ZN, ZL, ZL/KS, KK,
KDGP, KDD, KDL, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych  wskazano
w §9.

W §17-§70 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych
symbolami: MN, MNU, MW, PU, U, UO, UT, R, RM, RU, E, K, T, ZI, ZP, ZN, ZL, ZL/KS, KK,
KDGP, KDD, KDL, KDW.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

Na terenie objetym planem miejscowym wystepuja formy ochrony przyrody: Mazurski Pak
Krajobrazowy oraz jego otulina, Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, Obszar
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Ruciane-Nida, Obszar
specjalnej ochrony ptakow Puszcza Piska PLB28000S.
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§11 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Teren objety planem zlokalizowany jest w calosci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz czgsciowo na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 216 Sandr Kurpie.

Ponadto obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach aglomeracji Ruciane- Nida,
wyznaczonej Uchwatg Nr I11/60/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dn. 30 grudnia
2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ruciane-Nida oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji
Ruciane-Nida, w zwigzku z tym, wszelkie obiekty tego wymagajace, nalezy podiaczy¢é do sieci
kanalizacji sanitarnej.

Ochrona roznorodnos$ci biologicznej na przedmiotowym obszarze mozliwa bedzie natomiast poprzez
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na obszarach wskazanych do zabudowy.

Z uwagi na czesciowa lokalizacje inwestycji na gruntach lesnych (stanowiacych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa oraz niestanowigcych wiasnos$ci Skarbu Panstwa) — zaszta konieczno$¢ przeprowadzenia
procedury majacej na celu zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (zgodnie
z ustawa o ochronie gruntow rolnych i leSnych). Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 1,0727
ha gruntéw lesnych, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Ministra Srodowiska z dn. 19 marca 2018
r., znak ES.2210.47.2018.SS oraz decyzjg Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dn.
21.02.2018 r., znak 1G.1.7151.1.2018.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Wymieniono obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta i Gminy
Ruciane-Nida. Podano tez informacj¢ o lokalizacji na obszarze objetym planem dwoch stanowisk
archeologicznych. W uchwale wskazano nakazy i zakazy dotyczace ochrony w/w obiektow.

Ponadto na zataczniku graficznym nr 1 do Uchwaty oznaczono obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy
Ruciane-Nida i granice stanowisk archeologicznych.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§11 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

W uchwale wskazano informacj¢ na temat zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3.
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3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach opracowania znajdujg si¢
zarowno dziatki stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa, Gminy Ruciane-Nida czy tez osob prywatnych.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastepujacymi organami:

- Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego — uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Wojewddzki Sztab Wojskowy w Olsztynie — Postanowienie Nr 119/2017/Zgp z dnia
21.09.2017 r. (data wptywu do Urzedu Miasta i Gminy Ruciane-Nida: 26.09.2017 r.);

- Warminsko-Mazurski Oddziat Strazy Granicznej — uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Komenda Powiatowa Policji — uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Wojewoddzka Komenda Policji — uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-  Wydziat Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego, Warminsko-Mazurski Urzad
Wojewddzki — uzgodnienie na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach terenu objetego planem znajduja si¢ tereny zamknigte oznaczone symbolami: 1KK (teren
kolejowy), 2 KK (teren kolejowy) oraz 2 KDD (stanowiacy przejazd przez teren kolejowy). Nie
wyznaczono stref ochronnych.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano w §10.
Ponadto w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny

zwigzane z zabudowg uslugows stuzaca mieszkancom miasta i gminy tj. poczta, posterunek policji,
szkota, Urzad Miasta i Gminy Ruciane-Nida.
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3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkoéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane-Nida na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$C 1 przejrzysto$¢ ww.
procedury. W szczeg6lnosci dotyczylo to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane-Nida obwiescit o podjeciu przez Rade Miejska Ruciane-Nida
Uchwaty Nr XXVIII/211/2016 z dnia: 31 sierpnia 2016 r. w sprawie: przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢éci miasta Ruciane-Nida - ul. Boczna,
Rybacka, Dybowek. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do zmiany studium, miejscu
sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktada¢. Nie wptynety zadne wnioski.

I Wylozenie do publicznego wgladu

Ogloszeniem Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane-Nida ogtosit o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wskazal termin
i miejsce wylozenia projektu, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu dniach od 11 grudnia 2017 r. do 12 stycznia 2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Ruciane Nida. Projekt wraz z prognoza wylozono roéwniez w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Ruciane Nida.

W trakcie wytozenia, w dniu 8 stycznia 2017 r. obyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 26 stycznia 2017 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania
uwag w trzech formach, o czym byta mowa w ogloszeniach / obwieszczeniach. Uwaga mogla by¢
ztozona: w formie pisemnej, ustnej do protokotu, badz elektronicznej. Nie wptyngty uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byty publikowane w Biuletynie Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Ruciane-
Nida, ukazywaty si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen.

II Wylozenie do publicznego wgladu

Nastepnie, Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane-Nida skorygowal projekt miejscowego planu. W
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zwigzku z powyzszym, projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2018 r. do 14 maja 2018 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 14 maja 2017 r. obyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ / zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat w dniu 30 maja 2017 r. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania
uwag w trzech formach, o czym byta mowa w ogloszeniach / obwieszczeniach. Uwaga mogla by¢
ztozona: w formie pisemnej, ustnej do protokotu, badz elektronicznej. Nie wptynety / wplynely uwagi.

Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag w trzech formach, o czym byta mowa
w ogloszeniach. Wniosek / uwaga modgl by¢ zlozony w formie pisemnej, ustnej do protokotu, badz
elektronicznej.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane-Nida po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - nie otrzymat wnioskow od 0sob prywatnych w sprawie
planu.

Ponadto do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag. Na dyskusje nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly osoby zainteresowane.

W zwiazku z ponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono / ztozono
uwagi. Na dyskusj¢ nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly / przybyty osoby
zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw i wptywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na §rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonal Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktoérej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochltonnos$ci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

C. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegoélnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci  wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade Miejska
Ruciane-Nida Uchwaty Nr XXVIII/211/2016 z dnia: 31 sierpnia 2016 r. w sprawie: przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Ruciane-Nida - ul.
Boczna, Rybacka, Dybowek.

Teren objety planem znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta Ruciane-Nida, przy ulicach:
Rybackiej, Mazurskiej, Bocznej, Stowianskiej oraz na terenie osiedla Dybowek. Jest to obszar o w
pehni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Dla czesci terendw obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
- Uchwata Nr XIV/105/07 Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie z dnia 26 wrzes$nia 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta
Ruciane-Nida, Dybowek II;
- Uchwata Nr XXXV/66/05 Rady Miejskiej w Ruciane-Nida z dnia 29 wrze$nia 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkalno-ustugowej cze$ci miasta Ruciane-Nida.

Planowane przeznaczenie terenow jest w wigkszosci przypadkow zgodne z ich funkcja
w obowigzujgcych planach miejscowych. Nowe obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wraz z niezb¢dng komunikacjga wyznaczono na terenie Dybdwka, na terenie Stadionu oraz na terenach
sasiadujacych ze szkola.
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W przypadku terenéw nieobjetych obowigzujacym planem miejscowym — réwniez w wigkszosci
zostaje podtrzymany obecny sposob uzytkowania terenu. Jedyne zmiany dotycza lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na obszarach dotagd niezabudowanych. Planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bedzie cechowata si¢ niskg intensywnos$cia oraz stanowi¢ bedzie uzupetnienie
istniejacej zabudowy.

Plan miejscowy obejmuje w wigkszo$ci tereny zurbanizowane, istniejacej zabudowy. Nieliczne
niezabudowane tereny do nich przylegle, rowniez zostang zainwestowane z uwagi na presj¢
urbanizacyjna, ktora przejawia si¢ m. in. poprzez wystgpienia mieszkancow o ustalenie warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw. Projekt planu miejscowego uporzadkuje obecny stan
uzytkowania gruntdéw, zabezpieczy terenu pod komunikacj¢, bedzie stuzyt wprowadzeniu tadu
przestrzennego. Zabezpieczy rowniez srodowisko przyrodnicze przed nadmierng ekspansja zabudowy
poprzez ustalanie np. przeznaczenia terenu rolniczego zamiast mieszkalnego czy ustugowego.

Z uwagi na polozenie w $cistym centrum miasta, tereny sg bardzo dobrze skomunikowane. Warunki
do wykorzystania transportu publicznego zbiorowego sg bardzo dobre. W mieScie zatrzymuja si¢
autobusy komunikacji dalekobieznej oraz pociagi.

Obszar objety planem posiada wuzbrojenie terenu. Ponadto czgs¢ terenu znajduje sie
w granicach aglomeracji Ruciane Nida, wyznaczonej Uchwata Nr 111/60/14 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dn. 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Ruciane-Nida
oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Ruciane-Nida.

4  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z.DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Rada Miejska Ruciane-Nida podjeta nastepujace uchwaty:
- Uchwata dotyczaca aktualno$ci planéw nr XVII/133/2015 z dnia 16 grudnia 2015 r.
- Uchwata dotyczaca aktualno$ci studium nr XVII/134/2015 z dnia 16 grudnia 2015 r.

Sporzadzona zostata analiza pt.: ,,Ocena aktualno$ci dokumentow planistycznych oraz analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta i gminy Ruciane-Nida w latach 2012 — 2015.”

W wyzej wymienionym dokumencie brak nawigzan do przedmiotowego planu miejscowego. Jednak
jak podano, obowiazujace plany przyczynily si¢ do powigkszenia terenow zainwestowanych. Rozwaj
ten przelozyl sie bezposrednio miedzy innymi na dochody budzetu gminy. Przedmiotowy plan
miejscowy rowniez bedzie miat wptyw na rozwoj miasta.

Dla terenu opracowania w chwili obecnej obowigzujg dwie uchwaty: Nr XIV/105/07 Rady Miejskiej
w Rucianem-Nidzie z dnia 26 wrzesnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Ruciane-Nida, Dybowek II oraz Nr XXXV/66/05
Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie z dnia 29 wrze$nia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkalno-ustugowej cze$ci miasta Ruciane-
Nida.

W dokumencie ,,Ocena aktualnos$ci ...” wskazano, iz obie uchwaty zachowuja aktualnosc¢.

Przedmiotowy plan zmienia przeznaczenie terenu:

- z:istniejgcego stadionu, na: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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- z. terenu zieleni urzqdzonej, na: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney,

-z terenow lasow, terendW przeznaczonych do zalesienia, na: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).

Poza tym zmianie ulegajg parametry zabudowy. Plan precyzuje i okresla rowniez parametry, ktorych
nie definiujq obowiqzujgce plany miejscowe.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA
Szczegdlowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina Ruciane-Nida z tytutu uchwalenia

miejscowego planu i jego konsekwencji, zostaly omdéwione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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